Protokoll

der Einwohnerversammlung des Ortsamtes Schwachhausen/ Vahr nach 8§ 3 (1) BauGB
am 05.12.2016 im Gemeindesaal der Ev. Gemeinde Neue Vahr, Heilig-Geist-Kirche

Bebauungsplan 2475 fir ein Gebiet in Bremen-Vahr, zwischen August-Bebel-Allee 158-
196 und sudlich des Clubs zur Vahr Bremen (August-Bebel-Allee 176)

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:40 Uhr
Anwesend waren:

a) vom Ortsamt Frau Dr. Mathes
Herr Berger

b) Referent/innen Frau Konrad (Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr)
Frau Sakarya-Demirci (Senatorin fir Kinder und Bildung)

Frau Dr. Mathes eroffnet die Einwohnerversammlung und begrifdt die Anwesenden und
Referent/innen.

Sie weist darauf hin, dass die Absicht bestehe, auf dem sog. ,Ampelspielplatz® eine neue
Kindertageseinrichtung zu bauen. Hierfir misse aber zunachst im Rahmen der Bauleitplanung
ein Bebauungsplan erstellt werden. Am Anfang dieses Verfahrens stehe die friihzeitige
Burgerbeteiligung in Form der heutigen Einwohnerversammlung. Sie gebe den Anwesenden die
Gelegenheit, sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren sowie Fragen und
Anregungen zu auf3ern. Das Verfahren werde sich dann in mehreren Schritten fortsetzen. Der
erarbeitete Bebauungsplan werde zu einem spéteren Zeitpunkt 6ffentlich ausgelegt werden, u.a.
im Ortsamt. Dabei kénnten Anwohner/innen ebenfalls Einwande geltend machen, die im
Rahmen des Verfahrens geprift wirden. Letztendlich werde die Stadtblrgerschaft den
Bebauungsplan in Form eines Ortsgesetzes in Kraft setzen.

Frau Dr. Mathes verdeutlicht, dass in der Vahr ein hoher Bedarf an Kindergartenlatzen ftr
Kinder zwischen einem und sechs Jahren bestehe. Gleichzeitig gebe es wenige Ortlichkeiten,
die sich fur den Neubau einer entsprechenden Einrichtung eigneten. Auf dem Ampelspielplatz
sei dies jedoch der Fall. Deshalb setze sich der Beirat Vahr bereits seit 2013 dafir ein, dass an
dieser Ortlichkeit eine neue Kindertageseinrichtung entsteht. Trotz anders lautender Zusagen,
diese Einrichtung bereits zum Kindergartenjahr 2015/16 in Betrieb zu nehmen, sei bislang
jedoch weder entsprechendes Planungsrecht geschaffen noch von der Senatorin fur Kinder und
Bildung Immobilien Bremen beauftragt worden, die Entscheidungsgrundlage Bau zu erstellen.

Frau Konrad bestétigt, dass es nur wenige Grundstiicke gebe, die sich flr die Errichtung einer
Kindertagesstatte eigneten.

Sie erklart die Lage des zukunftigen Bebauungsplans (Folie 2) und an Hand eines Luftbildes
den vorhandenen Baumbestand auf dem heutigen Spielplatz (Folie 3). Der neu aufgestellte
Flachennutzungsplan (FNP) stelle das Gebiet als vorrangige Nutzung ,Wohnbauflachen* dar
und verlange Uber die zusatzliche Grinschraffur, dass der vorhandene Baumbestand bei
zukUnftigen Planungen berticksichtigt werde (Folie 4). Umweltbetrieb Bremen (UBB) habe alle
vorhandenen Baume kartiert und dabei unter den insgesamt 106 Baumen 47 Baume festgestellt,
die nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt seien (Folie 10).

Der Bebauungsplan 424 habe fur das genannte Areal urspriinglich ein Sauglingsheim festgelegt
(Folie 6),* sei aber durch den jiingeren Bebauungsplan 758 abgeldst worden, der ausschlieRlich
fur diese Ortlichkeit gelte und als Nutzung ,6ffentlicher Spielplatz* festlege (Folie 5). Dieser B-
Plan sehe am oéstlichen Rand des Areals als Mdoglichkeit eine sechs Meter breite
Strallenverkehrsfliche als ErschlieBung vorausschauend fir eine nicht ganzlich

! Fur den B-Plan 424 siehe unter http://www.bauleitplan.bremen.de/uebersichtsplan.php. Dort die Zahl ,0424“ eingeben.
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auszuschlieRende zukiinftig andere Nutzung auf dem nordlich anschlielenden Areal des
jetzigen Golfplatzes vor.

Der Entwurf des neuen Bebauungsplans 2475 (Folie 11) weise durch die lila Farbe den gréf3ten
Teil des Areals als Flache fur den Gemeinbedarf aus. Innerhalb der Bauzone, markiert durch
eine blaue Linie, kdnne ein zweistdckiges Gebaude zuzuglich Staffel- und/ oder Dachgeschoss
entstehen. Die Dachform Flachdach kénne zusatzlich durch den B-Plan festgelegt werden. Die
»T-Linie" markiere den Bereich, in dem die jetzige Grinstruktur erhalten bleiben solle. Mit der
Festsetzung Nebenanlagen und Stellplatze (Na, St) werde die Stelle markiert, an der Fahrrad-
und Kfz-Stellplatze sowie ein Mulllager entstehen sollen. Die bisher im Osten liegende mogliche
ErschlieBung bliebe erhalten, werde aber auf die westliche Seite des Areals verlegt.

Uber den Bebauungsplan-Entwurf hinaus stellt Frau Konrad die Variante einer moglichen
Bebauung vor, die gegenwartig seitens der beteiligten Behdrden bevorzugt werde (Folie 8). Die
neue Kindertagessstétte solle in serieller Bauweise, in einem Baukastensystem erstellt werden.
Der vorderste und der hinterste Baukasten seien zweistockig (mit einer Hohe bis max. sieben
Meter) vorgesehen und das mittlere Verbindungsstick einstockig. Diese Variante biete den
Vorteil, dass der jetzige Baumbestand und die Modulation des AuRengelandes weitgehend
erhalten blieben und nicht neu angelegt werden muissten. Dies spare Kosten in der
AulRenraumgestaltung. Sechs Stellplatze entstdnden an der August-Bebel-Allee neben den
bereits vorhandenen Stellplatzen der Hauserzeile 158-174 (,Verkehr zu Verkehr) und das
AuRRengelande der Kita entstande neben den Gérten der Hauserzeile 178-196 (,Grun zu Grin®).
Die mdogliche Erschlieung des Gebiets nordlich des jetzigen Spielplatzes werde fiktiv parallel
zum ErschlieBungsweg der Hauserzeile 158-174 angenommen.

An Hand des Grundrisses verdeutlicht Frau Konrad, dass mit dieser Variante die
Gruppenrdaume zur August-Bebel-Allee und zur Spielflache hin lagen und die
Versorgungsraume zur westlichen Nachbarschaft (Folie 8). Augenblicklich sei fir den
vordersten und den hintersten Baukasten ein zweites Geschoss vorgesehen (Folie 9). Dies sei
aber noch in der Diskussion. Es sei durchaus auch moglich, den Verbindungsbau zweistockig
auszufihren.

Anwohner/innen stellen zunachst folgende Fragen und machen folgende Einwénde geltend:

¢ Warum werde die mdgliche ErschlieBungsstrae von der Ost- zur Westseite verlegt?
Die Verlegung sollte nicht erfolgen;

e Eine Bebauung auf der westlichen Seite des Grundstiicks riicke die Gebaude néher an
die westliche Nachbarschaft als sie sie umgekehrt an die 6stliche Nachbarschaft
heranrticken wirde. Die Gebaude sollten auf der 6stlichen Seite platziert werden;

e die Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung missten sich gleichmafig auf die

westliche und 6stliche Nachbarschaft verteilen;

es sei mit einem erheblichen Schattenwurf zu rechnen;

aufRerdem seien Licht- und Schattenwurf der Gebéude bislang nicht zu beurteilen;

es sei mit einer Wertminderung der jetzigen Immobilien zu rechnen;

warum werde der Spielplatz nicht auf der westlichen Seite angelegt?

Der ,Kinderlarm“ beeintréachtige Anwohner/innen, die im Schichtdienst arbeiten missten.

Frau Konrad raumt ein, dass es auf jeden Fall zu Veranderungen fur die Nachbarschaft
kommen und dass sich auch der Schattenwurf &ndern werde.

Hinsichtlich des Schattenwurfs bestehe die Mdglichkeit, zur Orientierung der Nachbarschaft die
Hohe der geplanten Gebaude auf dem Areal zu markieren. AuRerdem kdnne auf der Ebene des
Bauantrages eine Licht-Simulation erstellt werden. Die Bebauung beginne in der vorgestellten
Variante 14 Meter neben dem jetzigen Stichweg vor der westlichen Hauserzeile.

Ansonsten erwidert sie, dass in der Abwagung die ErschlielBungsstral3e auf der dstlichen Seite
des Grundstiicks der Nachbarschaft weniger zutrdglich sei als auf der westlichen. Die
ErschlieBungsstralle werde planerisch nun im Westen vorgesehen, es sei aber vollig offen, ob
sie jemals realisiert werde. Bliebe die ErschlieBungsstralle am 6stlichen Rand, wirden die
Gebaude entsprechend nach Westen riicken und missten ggf. auch anders angeordnet werden.
Hinzu kamen im Falle einer zwar unwahrscheinlichen, aber nicht géanzlich auszuschlieRenden
Realisierung der ErschlieBung LarmschutzmalRnahmen fir die Kita.
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Die Baume am westlichen Rand des Grundstiicks blieben erhalten und seien mit
durchschnittlichen Hohen bis Uber zehn Metern, in vielen Féllen auch bis 15 Metern, deutlich
hoher als die zukinftigen Gebaude und hatten einen entsprechenden Schattenwurf.

Die Gruppenrdume fir die Kinder seien nach Osten gerichtet und damit abgewandt von der
westlichen Nachbarschaft, so dass der ruhigere Teil der Kita zur westlichen Nachbarschaft
gerichtet sei.

Die ,Adresse” der Kita lage direkt an der August-Bebel-Allee und damit keinesfalls auf der
westlichen Seite. Dies sei deutlich besser als ein Eingang auf der Riickseite des Areals.

Weitere Varianten, die bislang tUberlegt worden seien, habe sie heute nicht mitgebracht, weil in
der Vorabstimmung mit den Fachleuten klar die vorgestellte Gebaudestellung favorisiert worden
sei. Bei zukinftigen Erorterungen im Beirat konne sie aber auch die Varianten vorstellen.
Grundsatzlich, so halt Frau Konrad fest, wirden alle im Verfahren geltend gemachten Einwande
Uberprift. Auch lasse das vorgestellte Baufenster eine ganz andere Bebauung zu.

Anwohner/innen stellen fest, dass die Kita zuséatzliche Verkehre bringen werde und dann damit
zu rechnen sei, dass die bisherigen Stellplatze am Rand der August-Bebel-Allee besetzt seien.
AulRerdem seien die sechs vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstiick zu wenig.

Frau Konrad bestatigt, dass tatsachlich davon auszugehen sei, dass viele Eltern ihre Kinder mit
dem Auto brachten. Deshalb sei vorgesehen, die Parkbuchten vor dem Grundstick in
Abstimmung mit den Offnungszeiten der Kita fiir diese Verkehre zu reservieren. Das bedeute,
dass ab 17 Uhr alle Kfz im Zusammenhang mit der Kita verschwunden seien. Bislang seien auf
dem Grundsttick sechs Parkplatze fir die Mitarbeiter/innen der Kita vorgesehen. Diese Anzahl
sei nach der Stellplatzverordnung erforderlich und ausreichend. Sie werde aber den Vorschlag,
die Anzahl der Stellplatze auszuweiten und vor dem Gebdaude zusatzliche zu schaffen, in die
weiteren Beratungen mitnehmen. Im Bereich der Stellplatze muissten die jetzt vorhandenen
Baume gefallt werden. Den Vorschlag von Herrn Emigholz (Mitglied im Beirat Vahr), die sechs
Stellplatze in die vordere rechte Ecke des Grundstiicks zu verlegen, sieht Frau Konrad
hingegen als nicht sinnvoll an, weil damit das Aufl3engelande zerschnitten werde.

Frau Sakarya-Demirci erklart auf die Frage nach den tatsachlichen Bedarfen in der Vahr, dass
diese geklart worden seien. Demnach miissten in der Vahr mehr Kindertagesstatten und mehr
Gruppen entstehen. Das bedeute, dass an der August-Bebel-Allee eine Kita mit acht Gruppen
gebaut werden misse. Der Senat habe sich grundsatzlich fir eine serielle Bauweise
entschieden. Diese sei schneller umzusetzen und sowohl 6konomisch als auch 6kologisch
sinnvoller. Allerdings sei sie bisher in Bremen noch nicht angewandt worden. Das konkrete
Raumkonzept fir die neue Kita misse noch zusammen mit dem zukinftigen Trager, dem
Eigenbetrieb KiTa Bremen, sowie den Architekten entwickelt und abgesprochen werden und
koénne bei kinftigen Erdrterungen ebenfalls vorgestellt werden.

Frau Konrad erganzt die Ausfilhrungen dahin, dass die Kita in Holzrahmenbauweise und im
Passivhausstandard errichtet werde. Dies sei schneller, giinstiger und vor allem nachhaltiger.

Ein Anwohner méchte wissen, wo die Kinder und Jugendlichen bleiben kénnten, die bisher den
Ampelspielplatz nutzten?

Frau Konrad stellt hierzu fest, dass in der Regel das AuRengeldnde von Kitas ab 17 Uhr fur
Kinder und Jugendliche 6ffentlich zuganglich sei.

Herr Siegel (Sprecher des Beirats Vahr) erganzt hierzu, dass die Neue Vahr Nord optimal mit
Platzen fur Kinder und Jugendliche versorgt sei: Diese kdnnten alternativ das Gelande an der
Philipp-Scheidemann-Stral3e, an der Otto-Braun-Stral3e, der Julius-Bruhns-Straf3e und an der
.Bude”“ an der Paul-Singer-Stral3e nutzen.

Herr Siegel regt seinerseits an, das hintere Gruppenhaus nur einstéckig zu erstellen und daftr
ein weiteres einstdckiges Gebaude im hinteren Teil des AulRengelandes zu platzieren.

Frau Konrad sichert zu, diesen Vorschlag in die weiteren Uberlegungen einzubeziehen.

Auf den Einwand eines Anwohners, dass das Grundstiick mit der vorgestellten Bebauung nicht
angemessen beplant sei, entgegnet Frau Konrad, dass das Architektenbiro Schroder
Architekten beauftragt worden sei. Dieses Bliro habe bisher gute Entwiirfe vorgelegt.
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Die Frage nach dem weiteren Verfahren beantwortet Frau Konrad wie folgt: Zun&chst werde die
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft einen sog.
»Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss® fassen. Anschlielend wirden die Trager oOffentlicher
Belange — und hier u.a. der Beirat — mit dem Vorhaben befasst und der Entwurf des
Bebauungsplans wirde fir einem Monat 6ffentlich ausgelegt. In dieser Zeit kdnnten Einwande
erhoben werden. Diese Einwande wirden transparent bearbeitet und entweder aufgenommen
oder abgelehnt. Sie lAgen den Beschlussgremien samt Begriindungen bzw. Entgegnungen vor.
Frau Dr. Mathes verdeutlicht, dass es im Rahmen des Bauleitverfahrens ausschlie3lich um den
von Frau Konrad vorgestellten Bebauungsplan gehe.

Frau Sakarya-Demirci entgegnet auf den Einwand eines Anwohners, dass sich die Kita in der
vorgestellten Bau-Variante sehr wohl zur StraBe und zum Stadtteil 6ffne und dass dies auch
dem Konzept der Kinder- und Familienzentren (KuFZ) entspreche.

Frau Dagge (KiTa Bremen, Leiterin der Kita an der August-Bebel-Allee) fligt hinzu, dass das
Konzept der KuFZ eine umfangreiche Arbeit mit den Eltern einschlieRe. In den Abendstunden
sei aber nur mit ein- bis zwei Elternabenden im Jahr zu rechnen.

Auf Nachfrage erklart Frau Sakarya-Demirci, dass die Kita im Verlauf des Kindergartenjahres
2018/19 offnen solle.
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Dr. Mathes Berger

Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Referat 61
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