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Ablauf der Einwohnerversammlung:

• Begrüßung

• Darstellung der städtebauliche Situation und der Planungsziele

• Erläuterung der hochbaulichen Konzeptplanung sowie der 

Außenanlagenplanung

• GEWOBA-Ziele für die Neubauvorhaben und wohnungswirtschaftliche 

Kenndaten

• Darstellung des B-Planverfahrens sowie der Fachbelange

• Rückfragen zu den Vorträgen / Diskussionsbeiträge



Bebauungsplanverfahren – Akteure 

Planungsbüro

Verfahrensstelle

Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr

Referat 63 Planung Bauordnung Bezirk Mitte

Ansprechpartner: Herr Dierks

BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung, Bremen

Ansprechpartner: Nicole Braun, Tim Kettler

Vorhabenträgerin

GEWOBA 

Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Ansprechpartner: Herr Siebert (GfS)



Der städtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

- Die Gartenstadt Vahr wurde zwischen 1954-56 auf der „grünen Wiese“ geplant.

- Durch Kriegszerstörung und Bevölkerungswachstum herrscht Wohnungsnot in der Stadt.

"Gesetz zur Behebung der Wohnungsnot im Lande Bremen" : Innerhalb von vier Jahren sind 10.000 Mietwohnun

gen und 3.000 Eigenheime zu bauen. 

- Die GEWOBA beauftragt eine Arbeitsgemeinschaft der Planer Ernst May, Max Säume und Günther Hafemann

- Die Gartenstadt Vahr ist mit ca. 2.200 Wohneinheiten der erste Bauabschnitt des neuen Stadtteils.

- Ab 1956 entsteht die Neue Vahr mit den Ortsteile Neue Vahr Nord, Neue Vahr Südwest, Neue Vahr Südost unter  

veränderten städtebaulichen Parametern.



Der städtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

- Der Entwurf verfolgt das Ziel der „Stadtlandschaft“. Grünzüge begleiten Straßen und Wege, Wohnquartieren werden 

nicht als Blöcke entlang von Straßen angeordnet, vielmehr sollen sie sich frei in einem fließenden Landschaftsraum    

einfügen und wie organisch gewachsen wirken. 

- Eine geschwungene Wegeführung, die  Anordnung der Gebäude und ihrer Höhenstaffelung schaffen lebendige  

Räume. Ein zentraler Grünraum mit der Orientierung auf ein dominierendes Hochhaus bildet die Siedlungsmitte. 

- Prägend für die Gartenstadt sind die „Nachbarschaften“ inmitten großzügiger Grünanlagen. 

Die soziale Vereinzelung sollte durch die Gruppierung der zwei- bis achtgeschossigen Mietshauszeilen verhindert werden.

- Der Gartenbauarchitekt Karl-August Orf entwarf für den flachen ehemaligen Acker eine leicht profilierte Parklandschaft. 

Die Grünflächen lässt die Architektur zurücktreten und sollte eine Synthese zwischen "sozialem Grün" und 

"ästhetischem Grün" erreichen.

- Durch den  gewachsenen Baumbestand wird der „Landschaftscharakter“ der Siedlung weiter gestärkt.

- Als Mittel der Gliederung diente auch die Farbgestaltung durch Hans-Albrecht 

Schilling. Mit kräftigen Farben wurden die architektonischen Räume in   

unterschiedlichen Maßstäben unterteilt. 



Der städtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

„Grünschraffur“ im Flächennutzungsplan

Bauflächen mit zu sichernden Grünfunktionen/

Besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben

Wohnbauflächen



Denkmalschutz für das Ensemble der Gartenstadt Vahr

Aus der Stellungnahme des Landesamtes für Denkmalpflege:

…die Unterschutzstellung der Gartenstadt Vahr als Ensemble ist in Vorbereitung…

… Entscheidend ist dabei die städtebauliche und freiraumgestalterische Qualität der Anlage…

… der Grundcharakter der Siedlung darf nicht in Frage gestellt werden…



Ziele der Innenentwicklungsmaßnahmen im Quartier

Flächennutzungsplan Bremen

Bürgerschaftsbeschluss Februar 

2015

- Innenentwicklung stadtweit 

- Flächenverbrauch reduzieren

- Flächen für bezahlbaren Wohnraum

- Vorhandene Infrastrukturen effektiv  

nutzen

Wohnungsbaukonzeption und

Sofortprogramm Wohnungsbau 

Wohnraumförderprogramm

- Vorrang der Innenentwicklung vor der  

Stadterweiterung.

-Trend zur Verkleinerung der Haushalte    

(Senioren, Geringverdienern, 

Alleinerziehende)

- Marktsegment der preiswerten

Wohnungen hat besondere   

Bedeutung

- 25 Prozent sozialer Wohnraum, wenn  

neues Planungsrecht geschaffen wird

- Gesamtneubauziel von etwa 

4.800 Wohnungen für 2016/17.

Leitbild der Stadtentwicklung 

2020

Lebenswert- Urban – Vernetzt

Bremen im Jahre 2020 ist eine 

grüne Stadt am Wasser mit hohen 

Erholungs- und Umweltqualitäten 

und eine sozial gerechtere Stadt mit 

vitalen Quartieren.



Ziele der Innenentwicklungsmaßnahmen im Quartier der Gartenstadt Vahr

Bewahrung des Bestandes:

- Erhalt des Charakters und der bestehenden Qualitäten der Gartenstadt Vahr.

- Respekt für den bestehenden Städtebau unter dem Leitbild der Stadtlandschaft 

- Rücksichtnahme auf die besondere historische Bedeutung dieses Stadtteils.

- Sorgsame Weiterentwicklung der Grünflächen (Zuordnung, Nutzung, Qualifizierung)

- Schutz des umfangreichen Baumbestandes

Weiterentwicklung des Quartiers:

- Herstellung von  benötigten Wohneinheiten in unterschiedlichen Größen und mit 

flexiblen Grundrissen

- Durchmischung des Quartiers mit vielfältigen Mieterstrukturen, Generationen und

Sozialstrukturen.

- Herstellung von modernen Wohnstandards mit Senioren– und  behindertengerechten 

Wohneinheiten.

- Impuls zur Aufwertung der Freiflächenqualitäten.

- Herstellung individueller stadträumlicher und architektonischer Bezüge des 

Moduls (Bremer Punkt/Tarzan & Jane) zum Standort



Abschnittsüberschrift (Eingabe über Kopfzeile)
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Umgebungsplan
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Bestandsfotos



Konzeptskizze
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Neubebauung Ergänzung 

Stellplätze

Einbettung 

Neubebauung
Einbettung 

Stellplätze
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Lageplan

Variante 01

- drei „Parktaschen“

- insgesamt 27 Stellplätze

- Fahrradstellplätze in 

Eingangsnähe

- auf 580m² erweiterte, 

sanierte Spielfläche

- Einbettung der 

Neubebauung in Freiraum 

über Gräser



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Einwohnerversammlung 01.02.2017

Lageplan 

Variante 02

- zwei „Parktaschen“

- insgesamt 23 Stellplätze

- Fahrradstellplätze in 

Eingangsnähe

- auf 580m² erweiterte, 

sanierte Spielfläche

- Einbettung der 

Neubebauung in Freiraum 

mit Gräsern
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- Erhalt von Bestandsbäumen

- voraussichtlich 38 Fällungen

- 8 Neupflanzungen vor Ort

Baumkonzept

Variante 01



Einbettung in den Freiraum
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Lageplan

Variante 01

- drei „Parktaschen“

- insgesamt 27 Stellplätze

- Fahrradstellplätze in 

Eingangsnähe

- auf 580m² erweiterte, 

sanierte Spielfläche

- Einbettung der 

Neubebauung in Freiraum 

mit Gräsern



Wohnungswirtschaftliche Kenndaten

 GEWOBA-Ziele für die Bauvorhaben in der Gartenstadt Vahr: 

Behutsame Ergänzung des Wohnungsbestands mit bedarfsgerechten, 

qualitätsvollen und barrierefreien Wohnungen für Bestandsmieter und junge 

Familien der Gartenstadt Vahr

 Aktueller Wohnungsschlüssel für die geplanten Wohnungen:

- rd. 44 Zwei-Zimmer-Wohnungen mit ca. 41 bis 60 m² Wohnfläche

- rd. 7   Drei-Zimmer-Wohnungen mit ca. 70 m² Wohnfläche

- rd. 7   Vier-Zimmer-Wohnungen mit ca. 80 m² Wohnfläche
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Nutzungsvariante im Erdgeschoss:

 statt der Wohnnutzung Haus 1: Einrichtung einer Seniorentagesstätte

mit zwei Aufenthaltsräumen, einem Ruheraum und einem Therapieraum

 statt der Wohnnutzung Haus 2: Einrichtung einer Pflege-Wohngemeinschaft

mit 10 WG-Zimmern inkl. separaten Dusch-/WC-Räumen und einem 

Pflegebad
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Wohnungsfinanzierung:

 Anteil öffentlich geförderter Wohnungsneubau: voraussichtlich rd. 2/3

 Anteil frei finanzierter Wohnungsneubau: voraussichtlich rd. 1/3 

Miethöhen:

 im Bereich öffentlich geförderter Wohnungen:  6,50 € Grundmiete 

pro m² Wohnfläche mtl.

 im Bereich freifinanzierter Wohnungen: Miethöhen in Abhängigkeit von der 

Höhe der Baukosten 
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Wohnungswirtschaftliche Kenndaten



Ruhender Verkehr und Mobilitätskonzept

Ruhender Verkehr

 Tiefgarage mit 43 Einstellplätzen, davon 17 für bisherige Garagenmieter

 oberirdisch: 18 Pflichtstellplätze (Variante 1) bzw. 23 Pflichtstellplätze 

(Variante 2) und ggf. zusätzlich 8 Besucherstellplätze

 Erforderliche Anzahl von Pflichtstellplätzen (78 Stück) kann auf dem 

Grundstück nicht realisiert werden
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Ruhender Verkehr und Mobilitätskonzept

Mobilitätskonzept

 Ablösung von 17 Pflichtstellplätzen (Variante 1) bzw. 12 Pflichtstellplätzen 

(Variante 2) im Rahmen eines Mobilitätskonzeptes:

 Finanzierung der Einrichtungs- und Grundkosten von 3 Carsharing-PKWs 

durch die GEWOBA, bei Anordnung von zwei Carsharing-Stellplätzen im 

Bereich der neuen Stellplatzanlage Wilseder-Berg-Straße und einem 

Carsharing-Stellplatz im Bereich der Parktasche Müdener Straße
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Bebauungsplanverfahren – Ablauf

Vorstellung im BeiratVorstellung im Beirat

Entwurf Bebauungsplan mit BegründungEntwurf Bebauungsplan mit Begründung

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (Baudeputation)Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Beteiligung der Behörden

1 Monat

Öffentliche Auslegung 

1 Monat

Keine Planänderung

(Begründung darf geändert werden)

Keine Planänderung

(Begründung darf geändert werden)

Satzungsbeschluss durch Bürgerschaft

Öffentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Satzungsbeschluss durch Bürgerschaft

Öffentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Beschluss durch Baudeputation

Planreife (§ 33 BauGB)

Beschluss durch Baudeputation

Planreife (§ 33 BauGB)

EinwohnerversammlungEinwohnerversammlung
Fachplanungen

(Natur- und Artenschutz, 
Schallschutz …)

Fachplanungen
(Natur- und Artenschutz, 

Schallschutz …)

Frühzeitige BehördenbeteiligungFrühzeitige Behördenbeteiligung

Planänderung wesentlich:

Erneute Beteiligungen

(§ 4a (3) BauGB)

Planänderung wesentlich:

Erneute Beteiligungen

(§ 4a (3) BauGB)



Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 125

Bebauungsplanverfahren



Flächennutzungsplan

Wohnbaufläche, Bauflächen mit zu sichernden Grünfunktionen / besondere 

Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben

Planungsrechtliche Vorgaben

VE125



Geltender Bebauungsplan 192 (aus dem Jahr 1956)

Planungsrechtliche Vorgaben

VE125



Baurecht Garagenhof

Planungsrechtliche Vorgaben



Verkehr

Öffentliche Stellplätze - Gesamtplan

Öffentliche Stellplätze sollen v.a. durch die Neuordnung und Ergänzung von 

bestehenden Stellplatzanlagen hergestellt werden



Verschattung
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Tarzan & Jane

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


