Protokoll

der Einwohnerversammlung des Ortsamtes Schwachhausen/ Vahr nach § 3 (1) BauGB
am 08.02.2017 im grof3en Saal der Ev.-luth. Epiphanias-Gemeinde, Bardowickstrafl3e 83

Bebauungsplan 2493 (B-Plan 2493)

zur Errichtung von drei Wohngeb&uden in der Winsener Stral3e, Heidmarkstral3e und
Bispinger Stral3e in der Gartenstadt Vahr

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:30 Uhr

Anwesend waren:

a) vom Ortsamt Frau Dr. Mathes
Frau Kahle
b) Referent/innen Frau Braun (Planungsbiro BPW baumgart+partner Stadt-

und Regionalplanung)
Herr Dierks (Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr — SUBV)
Frau Buhring, Frau Kurzhéfer, Herr Siebert (GEWOBA AG)

Frau Dr. Mathes eréffnet die Einwohnerversammlung und weist darauf hin, dass die Anwoh-
ner/innen mit der heutigen frihzeitigen Birgerbeteiligung eine erste Gelegenheit erhielten, sich
Uber die Planungen zu informieren und Anregungen zu formulieren. Damit die GEWOBA AG die
drei hier vorgestellten Gebéaude in der Gartenstadt Vahr errichten kbnne, missten im weiteren
Verfahren die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen und der Bebauungsplan
entsprechend angepasst werden.

Frau Kurzhofer begriift ebenfalls die Anwesenden und verdeutlicht, dass die GEWOBA die
Absicht habe, ihren Wohnungsbestand in der Gartenstadt Vahr zu erganzen, da dort sehr weni-
ge barrierefreie Wohnungen vorhanden seien. Unter anderem auch &lter werdenden Be-
standsmieter/innen sollten barrierefreie Wohnungen mit Aufzug zur Verfligung stehen, um ihnen
damit geeigneten Wohnraum in ihrem gewohnten Umfeld zu bieten.

Herr Dierks beschreibt anhand einer Prasentation den stadtebaulichen Charakter der Garten-
stadt Vahr! und verdeutlicht dabei, dass

e die Gartenstadt bewusst als Stadtlandschaft angelegt und mit grof3ztigigen Grunflachen
und einem grolen Baumbestand ausgestattet worden sei (Folie 4);

o der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) Wohnbauflachen ausweise und einen Teil des
Ortsteils mit einer ,Grinschraffur® versehen habe, sodass hier besondere Planungser-
fordernisse bei Innenentwicklungsvorhaben bestdnden und die Grinfunktionen zu si-
chern seien (Folie 5);

e das Landesamt fur Denkmalpflege beabsichtige, die Gartenstadt als Gesamtensemble
unter Schutz zu stellen und deshalb Wert darauf lege, dass durch Neubauten der
Grundcharakter der Siedlung (Baumbestand, Sichtbezlige, spezielle Architektur etc.)
nicht in Frage gestellt werde (Folie 6);

e das Leithild der Stadtentwicklung vorrangig auf Innenentwicklung statt auf Stadterweite-
rung, auf eine Verminderung des Flachenverbrauchs, Flachen fur bezahlbaren Wohn-
raum und eine effektivere Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur setze (Folie 7);

o dies fur die Gartenstadt Vahr unter anderem bedeute, den vorhandenen Charakter zu
bewahren, die Grunflachen sorgsam weiterzuentwickeln und Freiflachen aufzuwerten
(Folie 8).

! Die gemeinsame Prasentation aller Referent/innen ist als Anlage 1 diesem Protokoll angefiigt.
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Frau Bihring erganzt zur Bedeutung der Innenentwicklung, dass in der Gartenstadt VVahr Gber
die Halfte aller Haushalte Single-Haushalte seien und ein Trend zur Verkleinerung der Haushal-
te zu verzeichnen sei, bei gleichzeitiger Verringerung der Einwohnerdichte. Die hohe Wohn-
raum-Nachfrage erfordere enorme Flachen, sodass es zu einem hohen Verlust an zusammen-
hangenden Naturraumen kdme, wenn die weitere Bebauung lediglich an den Stadtrandern er-
folge (Folie 9).

Zum Konzept ,Bremer Punkt

“2 erlautert Frau Biihring, dass

der ,Bremer Punkt” im Zusammenhang mit dem in 2011 stattgefundenen Architekten-
wettbewerb ,ungewdhnlich wohnen* von einem Architekturbiiro aus Berlin konzipiert und
prami%rt worden sei, dessen Ergebnisse fir die jetzigen Planungen fortgefiihrt worden
seien,

Prototypen bereits im Ortsteil Gartenstadt Stid der Bremer Neustadt realisiert worden
seien,

es sich um eine punktuelle Ergdnzungsbebauung mit vier Geschossen und einer gerin-
gen Grundflache von 14 mal 14 Metern handele (Folie 10),

das Gebaude mit verputzter AuRenfassade und in einer Holzhybridbauweise (Kombina-
tion aus Holztafeln und Ortbetondecken) angefertigt wiirde, was eine gute Warmedam-
mung mit sich bringe (Folien 12 und 28),

der hohe Vorfertigungsanteil eine kurze Bauzeit und daher geringe Beeinflussung der
Anwohner/innen wahrend der Bauphase zur Folge habe (Folie 12),

die serielle Bauweise wirtschaftlich sei, die standortgerecht angepasst werden kdénne
und je nach Nachfrage die Geschossebenen mit unterschiedlichen Wohnungstypen va-
riabel gestaltet werden konnten (Folie 13),

die Gebaude konsequent barrierefrei konzipiert seien, Uber Aufziige und alle Wohnun-
gen Uber Balkone bzw. Terrassen verfligten (Folie 14),

Weiter beschreibt Frau Buhring, dass zundchst sieben Standorte fur ,Bremer Punkte* in der
Gartenstadt Vahr geprtft worden seien, zuletzt jedoch nur drei Standorte die Prifkriterien erfillt
hatten (Folien 16 und 17):

1.

Winsener Stral3e:

Hier sei der ,Bremer Punkt etwas weiter von dem Gebaude der Winsener Stral3e 2-6
entfernt als von der Mudener StralRe 2-4, damit die nach Stden ausgerichteten Balkone
der Winsener StralRe 2-6 nicht so hah am ,Bremer Punkt” |agen (Folie 18).

Um die ,Bremer Punkte” sei ein ,Pflanzrahmen* als Distanzflache angelegt, da die Ge-
baude ebenerdig seien (Folie 18).

Eine Hainbuche misse gefallt werden (roter Kreis). Die vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen von mindestens 5,20 Meter (rot gestrichelte Linien) werden an drei Seiten des Ge-
baudes eingehalten, wahrend es an der sudlichen Geb&udeseite des Bremer Punktes
zu einer Uberlagerung der Abstandsflachen mit dem Bestandsgebiude Midener StraRe
2-4 komme (Folie 19).

Eine Simulation des Schattenwurfs zu den drei Ublichen Stichtagen zeige keine Schatten
des ,Bremer Punktes” mit Auswirkungen auf die angrenzenden Gebaude (Folie 19).

In H6he des ,Bremer Punktes* sei an der Beneckendorffallee eine neue ,Parktasche® mit
sechs Stellplatzen vorgesehen (Folie 19).

Vorgesehen seien zehn Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen (Folie 20).

HeidmarkstraRe:

Die vier-geschossige Bauweise passe sich an die angrenzenden Gebaude an. Lediglich
das benachbarte Seniorenwohnheim weise weniger Geschosse auf (Folie 21).

2 Fiir weitere Informationen siehe auch unter http://www.gewoba.de/fileadmin/user_upload/Bericht Bremer Punkt.pdf.
% Fur den Wettbewerb Lungewohnlich wohnen“ siehe beispielsweise unter
http://www.baunetz.de/meldungen/Meldungen-Wettbewerb _in_Bremen_entschieden 1639241.html.
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¢ Auch hier seien die Abstandsflachen an drei Seiten des Geb&udes eingehalten, wéhrend
es an der nordlichen Gebaudeseite des Bremer Punktes zu einer Uberlagerung der Ab-
standsflachen mit dem Bestandsgebaude HeidmarkstraRe 1-3 komme (Folie 22).

e Das nach Norden angrenzende Gebadude sei durch den Neubau zeitweise geringfligig
durch Schattenwurf betroffen (Folie 22).

o Eine ,Parktasche" mit sechs Parklatzen sei auf der gegentberliegenden Stral3enseite
der Mudener Stral3e in etwas weiterer Entfernung vorgesehen (Folie 23).

e Hier seien acht Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen geplant (Folie 24).

3. Bispinger Stral3e:

e An der Wienhauser StralBe sei in Hohe des ,Bremer Punktes eine neue ,Parkta-
sche* mit sechs Stellplatzen vorgesehen (Folie 25).

e Die Abstandsflachen wirden an drei Seiten des Gebaudes eingehalten, wahrend es an
der sudlichen Gebaudeseite des Bremer Punktes zu einer Uberlagerung der Abstands-
flachen mit dem Bestandsgebdude Bispinger StralRe 1-9 komme. Minimal betrage der
Abstand zum néchststehenden Gebaude hier etwa sieben Meter (Folie 26).

¢ Baumféllungen seien nicht erforderlich. Zudem gebe es keine Beeintrachtigungen der
Lichtverhéltnisse (Folie 26).

e Vorgesehen seien acht Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen (Folie 27).

Herr Dierks fuigt hinzu, dass die aufgefiihrten Uberlagerungen der Abstandsflachen bei den ge-
nannten drei Standorten sich bei den Bestandsgebauden im Bereich von geschlossenen Kopf-
flachen oder auf der mit der ErschlieBung und Nebenrdaumen ausgebildeten Nordseite befanden.
Die Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes wirden erflillt. Eine Unterschreitung der Ab-
standsflachen fiir die genannten Bereiche der Uberlagerungen sollen im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden.

Gemal Frau Buhring hatten alle ,Bremer Punkte* im Erdgeschoss fur jede Wohnung einen Kel-
lerersatzraum sowie ein kleines Nebengebaude fur Fahrrader, das tiberdacht und abschlieRbar
sei. Zudem gebe es mehrere Fahrradabstellmdglichkeiten direkt vor dem Gebé&ude.

Frau Kurzhofer unterstreicht, dass die bisherigen Planungen 26 bezahlbare Wohnungen vorsa-
hen, die vorrangig fur junge Familien sowie fiir Altere unter den jetzigen Bestandsmieter/innen
gedacht seien (Folie 29). Voraussichtlich wirden rund drei Viertel der neuen Wohnungen 6ffent-
lich geférdert — dies fiihre zu einer monatlichen Grundmiete von 6,50 € je m? Wohnflache. Bei
den frei finanzierten Wohnungen betriige der Mietpreis in Abhangigkeit von den Baukosten vo-
raussichtlich etwa 9,00 bis 9,50 € je m* Grundmiete zzgl. Nebenkosten (Folie 30).

Herr Siebert verdeutlicht, dass entsprechend der Vorgaben des Stellplatzortsgesetzes bauord-
nungsrechtlich fir 26 Wohnungen insgesamt 21 Stellplatze (Faktor 0,8) nachzuweisen seien.
Insgesamt konnten 18 Stellplatze in drei ,Parktaschen” realisiert werden, jedoch wegen der
raumlichen Enge nicht in direkter Zuordnung zu den einzelnen geplanten Bremer Punkten (Foli-
en 31 und 32). Zudem erwarte das Amt fir Straf3en und Verkehr (ASV) im Rahmen dieser Bau-
vorhaben den Nachweis weiterer Stellplatze fur Besucher/innen mit dem Faktor 0,25 pro
Wohneinheit. Die bisher vorhandenen Flachen fir den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Be-
reich sollen in Abstimmung mit dem ASV durch die Anordnung zusétzlicher offentlicher Stell-
platze optimiert werden (Folie 32). So kdnnten in der Bispinger Stral3e Quer- statt Langspark-
platze errichtet werden, was den Bestand um funf Stellplatze erhéhen wirde (Folie 33). Am
Heideplatz/ Heidmarkstral3e konnten acht neue Parkplatze (Folie 34) und am Wendehammer
der Winsener Stral3e drei neue Parkplatze plus zwei Motorradstellplatze realisiert werden (Folie
35).

Da die Anzahl der Pflichtstellpléatze nicht vollstandig erfullt werden kdnne, wie Herr Siebert wei-
ter ausfihrt, plane die GEWOBA drei Pflichtstellplatze abzulésen und mit dem Ablésebetrag ein
Mobilitatskonzept zu finanzieren. Ein Carsharing-Stellplatz wiirde funf Pflichtstellplatze ersetzen.
Die Erstellungskosten des Carsharing-Stellplatzes und die anfallenden Grundkosten fiir die
Carsharing-Nutzung wuirden fir eine bestimmte Anzahl von Nutzer/innen zeitlich befristet im
Rahmen der Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes von der GEWOBA Ubernommen (Folie 36).
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Frau Braun erlautert den bisherigen und den zukunftigen Verfahrensverlauf (Folie 38). Bereits
Ende des vergangenen Jahres habe es eine ,,Grobabstimmung“ mit den betroffenen Behdrden
gegeben, ebenso sei bereits der Beirat Vahr in einer nicht 6ffentlichen Sitzung informiert wor-
den. Die heutige Einwohnerversammlung diene dazu, friihzeitig Einwande der Anwohner/innen
aufzunehmen und in die Planungen einzubeziehen. Nach der Entwurfsverfassung eines Be-
bauungsplans und dem Beschluss der zustandigen Deputation, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen und o6ffentlich auszulegen, bestehe bei der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
samt aller Begriindungen und begleitenden Untersuchungsergebnisse fur die Anwohner/innen
die Mdglichkeit, schriftlich Einwénde zu formulieren, die geprift und im Rahmen der Abwagung
gegebenenfalls in die Plan-Entwirfe aufgenommen werden mussten. Parallel wirden alle be-
troffenen Behdrden beteiligt, hierzu zéhle auch der Beirat Vahr. Bei wesentlichen Plananderun-
gen musste dieses Verfahren wiederholt werden. Rechtskraft erlange der Bebauungsplan durch
dessen Beschluss in der Stadtbiurgerschatft.

Weiter erklart Frau Braun, dass — wie bereits dargelegt — der FNP Uber die Griinschraffur zu
sichernde Grinfunktionen vorsehe (Folie 40). Aus diesem Grund sei zuséatzlich ein Blro fir
Garten- und Landschaftsplanung eingeschaltet worden. Der bisherige Bebauungsplan 192 aus
dem Jahr 1956 sehe fir die in Rede stehenden Areale nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
vor (Folie 41). Zur Verwirklichung des Planungsvorhabens miisse deshalb ein neuer Bebau-
ungsplan aufgestellt werden (Folie 39). Hier wirden lediglich drei Standorte durch drei ,Bremer
Punkte* bebaut werden. Hinsichtlich der nicht Uberbaubaren Freiflachen solle am urspringli-
chen Prinzip festgehalten werden und keine wesentlichen Anderungen erfolgen. Die Baugren-
zen sollen nur um etwa einen halben bis einen Meter erhéht werden, um zum Beispiel Warme-
dammmalnahmen zu ermoglichen. Dies sei auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplans
nicht moglich. Zwei weitere geltende Bebauungsplane aus den 1990er Jahren wirden mit in
den neuen Bebauungsplan aufgenommen werden. (Folien 42 und 43).

Von Anwohner/innen kommt die Frage auf, warum vor einiger Zeit zusatzliche Parkplatze auf-
grund von zu sichernden Griinflachen abgelehnt worden seien und nun doch Grinflachen be-
baut wiirden. Daran schlief3t sich die Frage an, ob nicht andere Gebiete fiir eine innerstadtische
Bebauung geeigneter waren.

Herr Dierks betont, dass die steigende Nachfrage nach Wohnraum eine Innenverdichtung er-
forderlich mache. Es gebe diverse Ausschlussgriinde fiir die Umsetzung von Bauvorhaben, wie
zum Beispiel aufgrund von Baum- und Denkmalschutz. Daher sei es schwierig, geeignete Fla-
chen zu finden, sodass in der Gartenstadt Vahr lediglich die drei ,Bremer Punkte" sowie das
Gebaude-Ensemble ,Tarzan & Jane““in Planung seien. Der Grof3teil der Freiflachen bleibe
jedoch bestehen. Frau Dr. Mathes erganzt, dass es wichtig sei, Wohnraum zur Verfigung zu
stellen, die Gebaude sich gut in die Umgebung einpassten und in der Abwagung Wohnraum ein
hdheres Gut darstelle als Pkw-Stellplatze. Frau Buhring weist in ihrer Antwort darauf hin, dass
es angesichts der wachsenden Stadte ein bundespolitisches Ziel sei, die Bauflachen am Stadt-
rand zu reduzieren. Die Grunflachen in der Stadt seien zwar wichtig, hatten aber nicht die glei-
che Wertigkeit wie zusammenhangende Naturraume aufRerhalb der Stadte. Frau Kurzhofer
weist auf den hohen Bedarf an barrierefreiem Wohnraum hin und macht deutlich, dass die GE-
WOBA gehalten sei, ihren eigenen Bestand zu optimieren und auf den bereits vorhandenen
Grundstucken zusatzliche Gebaude zu errichten. Nur dadurch kénne sie auch gewahrleisten,
dass die Miete in einer angemessenen Hohe verbleibe. Auch in anderen Stadtteilen, wie in der
Uberseestadt und in Tenever schaffe die GEWOBA weiteren Wohnraum. Zudem werde beach-
tet, dass geféllte Baume ersetzt, zusatzlich weitere Baume gepflanzt, Grinraume erhalten so-
wie Spielflachen und Themengarten geschaffen werden.

Anwohner/innen fragen nach dem voraussichtlichen Baubeginn, nach der Dauer der Bautatig-
keit und inwieweit die Parkplatzsituation wahrend der Bauphase berlcksichtigt werde.

Frau Kurzhofer erlautert, dass der Baubeginn, sofern die GEWOBA das Baurecht erhalte, fur
voraussichtlich friihestens Anfang 2019 vorgesehen sei. Der Baubeginn der verschiedenen Ge-

* Naheres zu diesem geplanten Bauvorhaben finden Sie in dem Protokoll der Einwohnersammlung vom 01.02.2017
unter http://www.ortsamtschwachhausenvahr.bremen.de/vahr/einwohner _anwohnerversammlungen-14977.
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baude und Vorhaben wirde nicht zeitgleich erfolgen. Es werde noch ein Bauablaufplan mit der
vorgesehenen Reihenfolge der Errichtung der Gebaude sowie der Herstellung der ,Parkta-
schen* erstellt. Es wiirden zudem Uberlegungen angestellt, wie wahrend der Bauphase Aus-
weichmdglichkeiten fur den ruhenden Verkehr geschaffen werden kénnen, um die Stellplatzsi-
tuation maoglichst zu entzerren. Die Bauzeit des ,Bremer Punktes" betrage etwa ein Jahr, wobei
ein grof3er Teil des ,Rohbaus” an einem anderen Ort vorgefertigt werde und die Bauzeit vor Ort
nur etwa ein halbes Jahr andauere.

Einige Anwohner/innen weisen darauf hin, dass die bislang vorhandenen Kfz-Stellplatze fiir den
ruhenden Verkehr nicht ausreichten. Von Neubauten sei zu erwarten, dass diese die Problema-
tik verscharften. Zum Teil verfigten Haushalte Uber mehr als ein Auto, sodass der erforderliche
Faktor nach dem Stellplatzortsgesetz in Héhe von 0,8 nicht ausreichend sei.

Herr Siebert macht deutlich, dass sich die Anzahl der berechneten Kfz-Stellplatze im Rahmen
der Neubauvorhaben ausschlie3lich nach den Vorgaben des Stellplatzortsgesetzes richte. Die
durch die Bauvorhaben erforderlichen Pflichtstellplatze wiirden geschaffen. Dariiber hinausge-
hende Bedarfe im Quartier konne die GEWOBA allerdings nicht realisieren. Des Weiteren weist
Herr Siebert noch einmal auf die dringende Notwendigkeit der Schaffung barrierefreier Woh-
nungen hin, damit darauf angewiesene Bewohner/innen die Gartenstadt Vahr bzw. ihren Sozial-
raum nicht verlassen mussen. AbschlieRend weist Herr Siebert darauf hin, dass im Rahmen der
geplanten Bauvorhaben (,Tarzan & Jane" sowie ,Bremer Punkte®) insgesamt 79 Pflichtstellplat-
ze, davon 43 Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage in der Wilseder-Berg-Stral3e, geschaffen wer-
den. AuBBerdem werden 57 zusétzliche offentliche Stellplatze an verschiedenen Orten in der
Gartenstadt Vahr erstellt und im Rahmen von Mobilitatskonzepten vier Carsharing-Stellplatze
installiert (Folie 37).

Eine Anwohnerin moéchte wissen, ob das Abstellen von Lkw in der Gartenstadt Vahr einge-
schrankt werden kdnne, da diese haufig Uber langere Zeitrdume auf Pkw-Stellplatzen parkten.

Frau Dr. Mathes erklart, dass im offentlichen StralRenraum — auch in Wohngebieten — Lkw par-
ken dirften und es keine Einschrankungen gebe, sofern keine Gefahrdungen bestiinden. Sie
bittet um Meldung an das Ortsamt oder an die Polizei, wenn Gefahrdungen oder Uber einen
langen Zeitraum parkende Lkw beobachtet wirden, sodass dann geprift werden kénne, ob ein
Handlungsbedarf bestehe.

Ein Anwohner moéchte konkretere Informationen zum Mobilitdtskonzept erhalten und erfahren,
wo die Carsharing-Platze geschaffen werden sollen.

Herr Siebert antwortet, dass in der Gartenstadt insgesamt vier Carsharing-Platze vorgesehen
seien: zwei im Bereich der Gebaude ,Tarzan & Jane” in der Wilseder-Berg-StralRe und jeweils
einer im Bereich der ,Parktaschen“ in der Wienhauser StraRe und der Mudener StralRe. Die
Carsharing-Stellplatze wirden in die zuvor bereits dargestellten Pflichtstellplatze integriert wer-
den.

Herr Siegel (Sprecher des Beirats Vahr) sichert zu, dass der Beirat die Parkraumsituation vor
Ort genau anschauen und mit dem ASV und der Polizei Verbesserungen beraten werde, bevor
es zu einem Baubeginn komme. Vor Ort solle — gerne auch mit interessierten Anwohner/innen —
geschaut werden, wo genau Parkplatze vorgesehen seien und wo gegebenenfalls noch weitere
geschaffen werden kénnten. Frau Kurzhofer erganzt, dass sie vor Ort bereits umfangreiche Be-
gehungen mit Vertreter/innen des ASV sowie des SUBV durchgefiihrt hatten. Dennoch wirden
sie weiter nach Potentialen vor Ort schauen und alle Méglichkeiten prifen, um weitere Stellplat-
ze fir den ruhenden Verkehr zu schaffen — mdglichst unter Beibehaltung der vorhandenen
Grunflachen.

In Bezug auf die von einigen Anwohner/innen gedul3erten Bedenken gegeniiber der zuneh-
menden Verdichtung merkt Herr Siegel an, dass es sich in Anbetracht der Wohnraumnachfrage
um eine sehr behutsame Verdichtung mit 90 geplanten Wohnungen in finf Gebauden handele.

Ein Anwohner hat den Eindruck, dass héufig Bebauungsplane geéandert wirden, wenn es neue
Bauantrage gebe.
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Frau Dr. Mathes verweist darauf, dass es sich bei der Bauleitplanung um ein langes, demokra-
tisches, rechtsstaatliches Verfahren handele, das sicherstelle, dass alle Eingaben befasst und
gegebenenfalls beriicksichtigt werden. Eine Anderung der Bebauungsplane erfolge nur mit poli-
tischer Zustimmung von der zustéandigen Deputation und Stadtbiirgerschaft. Das kénne dann
der Fall sein, wenn die heutigen gesellschaftlichen Anforderungen nicht mehr denen des Be-
bauungsplans von 1956 entsprachen. Herr Dierks erlautert ergdnzend, dass der Bebauungs-
plan die Grundlage sei, um tiberhaupt Bauantrage stellen zu kénnen.

Die Nachfrage einer Anwohnerin, ob auch die Kapazitdten der vorhandenen Abwasserkandle
bertcksichtigt wirden, bejaht Herr Dierks und fligt hinzu, dass die entsprechenden zustandigen
Stellen involviert seien und sie diesbeziiglich Prifungen vornehmen wirden.

Ein Anwohner erkundigt sich nach méglichen Einschrankungen an der Bushaltestelle ,Heid-
markstrafl3e”, da er aufgrund seiner Sehbehinderung auf die Busverbindung angewiesen sei.

Frau Kurzhofer erklart, dass das Vorhaben am Anfang des Planungsprozesses stehe, sie noch
weit von einem maoglichen Bau entfernt seien und daher noch keine Aussagen zur Bauphase
getroffen werden kénnten. Wenn die Einschrankungen bekannt wirden, wirden die Anwoh-
ner/innen im Rahmen einer Einwohnerversammlung rechtzeitig informiert. Im Falle von erhebli-
chen Einschrankungen kénne dann Hilfe durch das Sozialmanagement der GEWOBA geleistet
werden.

Eine Anwohnerin gibt zu bedenken, dass die Mietpreise kiinftig anstiegen und die Wohnungen
dann nicht mehr offentlich gefordert wirden.

Frau Kurzhofer erklart, dass fir den Bezug einer 6ffentlich geférderten Wohnung ein Wohnbe-
rechtigungsschein erforderlich sei, aber nicht nur Personen, die Transferleistungen erhielten,
hierauf einen Anspruch hatten, sondern auch Personen mit einem Einkommen unterhalb der
festgelegten Einkommensgrenzen. Bei konkretem Interesse kénne man sich gerne vorab bei
der GEWOBA informieren.

Auf Nachfrage antwortet Frau Kurzhdéfer, dass die Hauptzielgruppe Personen seien, die barrie-
refreien Wohnraum benétigten, die Wohnungen aber genauso offen flir andere Personengrup-
pen seien. Alle Wohnungen wuirden barrierefrei erstellt, einige auch rollstuhlgerecht, die dann
vorrangig fur Rollstuhifahrende vorgesehen seien. Je nach Bedarf kdnne bei rollstuhlgerechten
Wohnungen vorab flexibel auf Anfragen reagiert werden, wenn beispielsweise besondere Ein-
richtungsgegenstande als Hilfsmittel erforderlich seien.

Ein Anwohner regt an, dass auch die Bestandsgebaude der GEWOBA saniert und zum Beispiel
mit Fahrstiihlen nachgeristet werden sollten, da er hier Verbesserungsbedarf sehe.

Frau Dr. Mathes verweist auf eine entsprechende Antwort aus der letzten Einwohnerversamm-
lung zum Gebaude-Ensemble ,Tarzan & Jane“. Hier hatte Frau Kurzhdfer entgegnet, dass die
GEWOBA auf barrierefreie und energetisch optimierte Neubauten setze, die auch neue Wohn-
formen ermdglichten. Gleichzeitig saniere sie auch fortlaufend ihren Bestand, gegenwartig im
Bereich der Vahr. Die Nachriistung bestehender Gebaude mit Fahrstiihlen sei allerdings be-
sonders aufwendig und mache es zum Teil erforderlich, dass Wohnungen in den betreffenden
Gebéauden zeitweise gerdaumt werden massten.

Ein weiterer Anwohner hélt es fur relevant, dass die geplanten Malinahmen gesamtheitlich be-
trachtet wirden und begleitend dazu weitere Verbesserungen durchgefiihrt wirden, da die
Parkplatz-Infrastruktur teilweise fehle bzw. nicht mehr zeitgemaf sei.

Herr Dierks weist darauf hin, dass es schwierig sei, durch die relativ kleinen Baumaflinahmen
bestehende Strukturmangel und Defizite zu beseitigen und die GEWOBA in diesem Rahmen
nicht alle Ma&ngel beheben kdnne. Von Seiten der Stadt wirden einige Maflinahmen zur Verbes-
serung getroffen, wie die Ausweitung 6ffentlicher Parkplatze und zudem werde weiterhin gepruft,
ob andere Verbesserungen umgesetzt werden kénnten.

Von Seiten eines Anwohners wird die Frage gestellt, ob in den Neubauten eine Ausstattung mit
Glasfaser Internet vorgesehen sei. Die GEWOBA nimmt diese Anregung mit.
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Vorsitzende Protokoll
Dr. Mathes Kahle
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Referat 63

Dierks
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