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Abgrenzung Plangebiet Bebauungsplan 2391
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Schwarzplan mit Bebauungsstruktur Umgebung
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Schwarzplan mit Abgrenzung neues Wohnquartier
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Vorstellung im Beirat
(23.02.2017)

Entwurf Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss 
Baudeputation (23.02.2017)

Keine Planänderung
(Begründung darf geändert werden)

Planänderung wesentlich:
Erneute Beteiligungen

(§ 4a (3) BauGB)

Satzungsbeschluss durch Bürgerschaft
Öffentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

Aufstellungsbeschluss (Baudeputation 19.06.2008)

Städtebaulicher Entwurf 
(Ergebnis Gutachterverfahren)

Einwohnerversammlung + Beirat
(22.07.2015)

Fachplanungen
(Erschließung, Entwässerung)

Frühz. Behördenbeteiligung

Öffentliche Auslegung + Beteiligung der Behörden (1 Monat)

Städtebauliche Konkretisierung
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Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
zur

… Stärkung der Innenentwicklung

… Wiedernutzbarmachung von Flächen

… Verringerung des Flächenverbrauchs durch Flächenrecycling

… besseren Auslastung der Infrastruktur

"Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung ……. 

gewährleisten. Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch 

Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen." § 1 Abs. 5 BauGB 

Beschleunigtes Verfahren:

… keine formale Umweltprüfung 

… kein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

… keine FNP-Änderung

… Verzicht auf frühzeitige Beteiligungsrunde möglich
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5 Architekturbüros in Kooperation mit Landschaftsarchitekten 
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Aufgabenstellung:

Städtebau:
 Errichtung von Stadthäusern und Geschosswohnungsbau für ca. 50 WEH
 Schaffung von ca. 8.300 m² Bruttogrundfläche bei max. GRZ 0,4
 Ca.1/3 der Baufläche für Baugemeinschaften vorhalten
 Höhe: 2 Geschosse + Dach-/Staffelgeschoss 
 Berücksichtigung Grundwasserverhältnissen und Lärmschutz
 Dachbegrünung

Freiraum
 Erhalt Grünstrukturen und Baumbestand in den Randbereichen
 Freihaltung eines Grundstückstreifens (soweit städtebaulich möglich)
 Errichtung eines öffentlichen Spielplatzes 

Erschließung
 Kein Durchgangsverkehr
 Fuß- und Radwegeverbindung zur Scharnhorststraße 
 Wegeverbindung zur Tetenbornstraße
 Stellplatzkonzept
 Schaffung einer Mischverkehrsfläche
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Empfehlung der Jury: C.G. Vogel Architekten, Berlin
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Empfehlung der Jury: C.G. Vogel Architekten, Berlin



Freie Hansestadt Bremen

Bebauungsplan 2391
Schwachhauser Heerstr. 235

Plangebiet

Stand Planverfahren

Städtebaulicher 
Entwurf

Entwurf 
Bebauungsplan

Fragen



Freie Hansestadt Bremen

Bebauungsplan 2391
Schwachhauser Heerstr. 235

Stand Planverfahren

Städtebaulicher 
Entwurf

Entwurf 
Bebauungsplan

Fragen



Freie Hansestadt Bremen

Bebauungsplan 2391
Schwachhauser Heerstr. 235

Stand Planverfahren

Städtebaulicher 
Entwurf

Entwurf 
Bebauungsplan

Fragen

Entwurf Bebauungsplan



Freie Hansestadt Bremen

Bebauungsplan 2391
Schwachhauser Heerstr. 235

Stand Planverfahren

Städtebaulicher 
Entwurf

Entwurf 
Bebauungsplan

Fragen

Erschließung
 Schaffung einer Mischverkehrsfläche
 Kein Durchgangsverkehr (Wendehammer für Müllabfuhr)
 Fuß- und Radwegeverbindung zur Scharnhorststraße 
 Wegeverbindung zur Tetenbornstraße
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Verkehrsplanung (M+O, Bremen)
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Freiraum
 Erhalt Grünstrukturen und Baumbestand in den Randbereichen
 Freihaltung eines Grundstückstreifens (soweit städtebaulich möglich)
 Errichtung eines öffentlichen Spielplatzes 
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Städtebau
 Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
 Vorhaltung eines Baufeldes für Baugemeinschaften
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Städtebau
 Grundflächenzahl (GRZ): 0,35
 Geschosssflächenzahl (GFZ): 0,8 (1,0 BGM)
 Höhe gestaffelt: 
 8 m - 11 m  (11,5 m) am nördlichen Rand zur 

Bebauung Tettenbornstraße
 14,5 m zentral und am südlichen Rand



Freie Hansestadt Bremen

Bebauungsplan 2391
Schwachhauser Heerstr. 235

Stand Planverfahren

Städtebaulicher 
Entwurf

Entwurf 
Bebauungsplan

Fragen

Verschiebung der Baugrenzen gen Süden
 Zum Schutz der Bäume
 Für größeren Abstand zu nördlichen Nachbarn
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Grenzabstände
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Verfasser: C.G. Vogel Architekten, Berlin
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Wir bedanken uns für Ihre 

Aufmerksamkeit!
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