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Schwarzplan mit Abgrenzung neues Wohnquartier
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Aufstellungsbeschluss (Baudeputation 19.06.2008)

Stadtebaulicher Entwurf
(Ergebnis Gutachterverfahren)

Einwohnerversammlung + Beirat
(22.07.2015)
. .

Frihz. Behdrdenbeteiligung

Fachplanungen

Stadtebauliche Konkretisierung (ErschlieRung, Entwasserung)

V.
L Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung
v
Auslegungsbeschluss Vorstellung im Beirat
Baudeputation (23.02.2017) (23.02.2017)

[ Offentliche Auslegung + Beteiligung der Behérden (1 Monat) ]

Plandnderung wesentlich:
Erneute Beteiligungen
(8 4a (3) BauGB)

Keine Plan&dnderung
(Begriindung darf geandert werden)

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (8 33 BauGB)

Planverfahren

Satzungsbeschluss durch Biirgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)




Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Zur

... Starkung der Innenentwicklung

P i -
angebiet =... Wiedernutzbarmachung von Flachen

Stand PI rf '
N =... Verringerung des Flachenverbrauchs durch Flachenrecycling

... besseren Auslastung der Infrastruktur
Entwurf

"Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung .......

Entwu

) ‘;, T gewahrleisten. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen." 8§ 1 Abs. 5 BauGB

Beschleunigtes Verfahren:

=... keine formale Umweltprifung

=... kein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
=... keine FNP-Anderung

»... Verzicht auf frihzeitige Beteiligungsrunde maoglich




Gutachterverfahren

5 Architekturblros in Kooperation mit Landschaftsarchitekten

Stadtebaulicher:
Entwurf

Entwurf

AUFGABENBESCHREIBUNG
GUTACHTERVERFAHREN

WOHNPARK SCHWACHHAUSER HEERSTRASSE NR. 235




Aufgabenstellung:

Stadtebau:
» Errichtung von Stadthausern und Geschosswohnungsbau fur ca. 50 WEH
= Schaffung von ca. 8.300 m? Bruttogrundflache bei max. GRZ 0,4

2} ;
Stand Planverfa re

= Ca.l/3 der Bauflache fir Baugemeinschaften vorhalten

» HoOhe: 2 Geschosse + Dach-/Staffelgeschoss

= Berlcksichtigung Grundwasserverhaltnissen und Larmschutz
= Dachbegriinung

Freiraum
» Erhalt Grinstrukturen und Baumbestand in den Randbereichen
» Freihaltung eines Grundsttickstreifens (soweit stadtebaulich mdglich)
= Errichtung eines offentlichen Spielplatzes

Erschlie3ung

= Kein Durchgangsverkehr

Ful3- und Radwegeverbindung zur Scharnhorststralde

Wegeverbindung zur Tetenbornstrale
Stellplatzkonzept
Schaffung einer Mischverkehrsflache




ARGE CG VOGEL ARCHITEKTEN & SEBASTIAN JENSEN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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Empfehlung der Jury: C.G. Vogel Architekten, Berlin
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Erschliefsung
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= Schaffung einer Mischverkehrsflache /

= Kein Durchgangsverkehr (Wendehammr flr-Mullabfuhr)

» Ful3- und Radwegeverbindung zur S
= Wegeverbindung zur Tetenbornstraf3




Verkehrsplanung (M+O, Bremen)



Freiraum _ N
= Erhalt Griinstrukturen und Baumbestand in den Randbérei
= Freihaltung eines Grundstiickstreifens (soweit stadtebaulich moglich)
» Errichtung eines oOffentlichen Spielplatzes



= Vorhaltung eines Baufeldes ftr Baugemeins afte

' . \\‘ : \\\\\\ ;
1 \"x... A . N /. P 4 \\\\
1 - 3 N Y, N
Stadtebau
= Entwicklung eines Allgemeinen Wohngeb etes
£
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Spielplatz &ffentlich

WA 1
GRZ 0,35

Baufeld 3

GH 14,5

Stadtebau
» Grundflachenzahl (GRZ): 0,35 , N
= Geschosssflachenzahl (GFZ): 0,8 (1,0 BGN
= Hohe gestaffelt:

2 8m-11m (11,5 m) am noérdlichen Rand zur
Bebauung Tettenbornstralie

- 14,5 m zentral und am sudlichen Rand

Baufeld 4




= Zum Schutz der Baume

= Fr groReren Abstand zu nordlichen Nachbarn
N A 4 VAR NN



Grenzabstande




301413

%

Jiese Planunter] icht dem Inhalt der Li te und weist im
Selungsbersich des Bebauungsplans die Gebaude und stidtebaulich bedeutzamen
aaulichen Anlagen volistindig nach. (Stand vom 12/2016. Sie hat eine fir den Zweck der
lanung hinreichende geometrische Genauigkeit.

3remen, den 28.12.2018 Geolnformation Bremen

Jese Kane Ist gesstzich geschitzt. Sle darf nur mit Zustimmung von Gealnformation Bramen
rervieifaitigt, umgearbeitet, verdfMentiicht oder an Dritte weltergegeben werden.

§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. 5. 313 - 64-3-1)

T T T 1
[ 5 o 25m

Originalmafstab 1:500

HINWEISE KENNZEICHNUNG

Jie Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutz- 7 7 Kennzeichnung der Flachen, deren
-echts bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberiihrt. m Baden erheblich mit umweltgefahr-

L . 3 denden Stoffen belastet sind.
m Planbereich ist mit dem Yorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen. enden en beiastet sin Tennizplatz / Tennis-Traghuthalle

Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit |, 4 it P2 gek ichneten Bereich wurd
den zustandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampf- I?ein?lnlglglr;ent grz;nﬁ.ﬁ;il;u ne's;;'kgr'l‘?ls S;:th

mittel sicherzustellen. der Priffwert fir Kinderspiel als auch der Praf-
wert fiir Wohnnutzung der BBodSchV Giber-

RECHTLICHE GRUNDLAGEN schritten.

3augesetzbuch (BauGB)

3aunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Slanzeichenverordnung (PlanZV)
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