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29.04.2021

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Gartenstadt Vahr
Bebauungsplanverfahren 2518




Ablauf der Einwohnerversammliung:

« Darstellung der stadtebaulichen Situation und der Planungsziele
SKUMS, Ref. 63, Hr. Dierks

* Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs
Planungsbiiro ,,De Zwarte Hond*, Hr. Rottmann

* Erlauterung der Freiflachenplanung
Planungsbiro ,,KRAFT.RAUM", Hr. Rheims

« Darstellung des B-Planverfahrens sowie der Fachbelange
Planungsbiiro, ,,BPW-Stadtplanung®, Fr. Braun

« Riuckfragen / Diskussion

Die Senatorin fiir Klimaschutz, .. Freie

: &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Verortung im Stadtgeblet
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung \: Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Luftbild des Gebietes

Die Senatorin fiir Klimaschutz, o, Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Schwarzplan der Nachbarschaften
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Quelle BPW Stadtplanung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Planungsrechtliche Grundlagen
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Darstellung im Flachennutzungsplan als Geltendes Planungsrecht Bebauungsplan 1118 von
Wohnbauflache 1977 Kleingarten, offentliche Grunflache, Gartnerei
Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung ¥°  Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Blick auf das Plangebiet nach Sud-Osten

_ - 4 \ - 9 google earth 2002
o e ¥

Direkte Anbindung an die Strallenbahn
mit der bestehenden Haltestelle
Barbarossa Stral3e, Stralenbahnlinien 1, 4, 6

Die Senatorin fiir Klimaschutz, o, Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Bauleitplanverfahren: Bebauungsplan 2518

Geltungsbereich Bebauungsplan 2518 Zukunftiger Geltungsbereich Bebauungsplan 2518
Aufstellungsbeschluss vom 02.05.2019
Die Senatorin fiir Klimaschutz, o Freie

Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Planungsziele

- Lebendiges Wohnquartier mit bis zu 150 Wohneinheiten
- Davon 25 % offentlich geforderte Wohnungen

- Wohnungstypen Mix

- Seniorenwohnanlage / Pflegeeinrichtung

- Kita mit 4 Gruppen

- Effizienter Umgang mit Bauflachen
- Herstellung von Grunflachen und Minimierung von Versiegelung
- Zukunftsfahiges Mobilitatskonzept / autoarmes Quartier

- Klimaschutzsiedlung besondere Anforderungen u. a. an:

- Energie

- CO2 Bilanz

- Baustoffe

- Mobilitat

- Freiflachen

- Regenwassermanagement

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Ergebnisse der durchgefuihrten Mehrfachbeauftragung

Hilmes Lamprecht Arch./ cityforster
KRAFT.RAUM Horeis + Blatt Freiwurf LA

Die Senatorin fiir Klimaschutz, 2 Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen
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KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PRASENTATION 02/16

Erschliefungssituation
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KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PRASENTATION 04/16

Gebaudetypologien

Senigrens 24 Senioren-
28 WE Freifinanzierter tagespflege flegeheimzimmer
Wohnbau prieg
74
48 WE Senioren- /‘\‘f
wohnen \,\’

> Townhouses Townhouses

42 WE geférdeter
Wohnbau und Kita

41 Townhouses
breit 6,75 m, schmal 5,5 m

Mehrfamilienhauser Mehrfamilienhauser



KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

PRASENTATION

05/16

Adressen und Lagequalitaten

Wohnen an der Kleingartensiedlung

Freiraum fiir jede Generation




06/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

Erschlieffung

offentliche
Verkehrsflache

offentlich

zuganglich

Spielstrafen

offentliche
Verkehrsflache

offentlich

zuganglich

Die Strafle gehdrt den Kindern



07/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

Ruhender Verkehr

Besucher
Stellplatze

S#

i

Carporthéfe fiir die Townhouses

Townhouses

Carporthof

Townhouses

Carporthof

Tiefgaragen unter den Mehrfamilienhdusern



08/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

Retentionsdéacher

Dachbegrunung und Regenretention

3

Photovoltaik

Photovoltaik auf den Dachern

Extensive Dachbegriinung



09/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

Larm
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Larmgeschutzte

Loggia mit Larmschutzverglasung

b L A

Balkon mit Larmschutzverglasung

Gebaude als Larmschutz



KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PRASENTATION 010/16

Klimaschutzsiedlung

Anbindung an Fahrradschnellweg Car-Sharingangebot im Quartier

Autoarmes Quartier Photovoltaik auf den Dachern geringer CO2-Ausstop (max. 7,5 kg/m? p.a.)



KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PRASENTATION 0o1n/Me

Tauwerkquartier und Seeland, M Projekt
Zwei Klimaschutzsiedlungen in Bremen

s

Tauwerkquartier Bremen-Grohn, erste Klimaschutzsiedlung 2.0 in Bremen erste Klimaschutzsiedlung in Bremen
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KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT PRASENTATION 013/16
Gelandeschnitte
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Kleingartensiedlung

Blick Richtung Zentrum

mh I

A

; '.:;ﬁ. 4 e L
il 30 1 s |

Hofgarten

_";H ’ 11“—‘
e -
’htkl q—’ \

Kleingartensiedlung

Blick Richtung Siidwesten

Hofgarten

Konrad-Adenauer-Allee
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Ostpreufische Strape




014/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

icher Freiraum

ang

offentliche zug

800 m3Kita
Freiraum

2.500 m? Gemein-
schaftlicher Hofgarten

Urban Gardening im Hofgarten

Spielen im Hof



015/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

private Freiraume

Townhouses
private Garten

geschitzte private Aufenbereiche



016/16

PRASENTATION

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

KLIMASCHUTZSIEDLUNG ZWO/ELF

Kita und Cafée

800 m? Kita-AuBenbereich

800 m?* Kita

Caféim
Seniorenwohnen

Freiraum

Café mit AuBenbereich
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auftaktplatz im norden
stabilen rahmen | grundgeriist \ <

Zeitlose gestaltung
vielféltige nutzungen

grofziigige zusammenhédngende
gartenhofflachen

KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

KONZEPT
DER RAHMEN DER GARTEN DER HOF DER GARTENHOF

KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

ENTSORGUNG + FEUERWEHR

KONRAD-ADENAUER-ALLEE KONRAD-ADENAUER-ALLEE
durchfahrt maill

PLATZ IM GARTEN
integration feuerwehr
bewegungsfldche 12x7m

ENTSORGUNG + ANLIEFERUNG FEUERWEHR

3

KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

DIE GARTNERE!

4

KRAFT.RAUM.




Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

DIE GARTNEREI

Hochbeete Bestuhlung mobil Bienenkiste Nistkédsten und Insektenhotel
Material: Holz Material: Holz Material: Holz

5

KRAFT.RAUM.
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Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

*http://landezine.comiindex.php/209/01f
| caurdimanchie:-playground-by-espace-libre/
. \

rs

Spielgerate Riickzugsorte Spielflachen
Material: Holz Material: Weide
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KRAFT.RAUM.



KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

DIE TREFFPUNKTE
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Das Mébel im Gartenhof - Die Gemeinschaftsbank Bestuhlung mobil Atmosphaére
Material: Holz Lichterketten
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KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

BEPFLANZUNG UND MATERIALITA

DIE HOFBAUME
Solitér

DIE RANDER

niedrige Hecken
Kleingehélze
Stauden- und Gréserpflanzung

OBST+ BLUTENGEHOLZE

Solitarbdume Obstgehdlze
Zierkirschen | Zierédpfel

WIESENRAND + RASEN

Wiesenrand Einfassung Rasenfldéchen
Rasen fiir intensive Aktiv- und Nutzungsbereiche

10

KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

BEPFLANZUNG UND MATERIALITAT

Wiesensaum Kréutergarten Spalierobst Obstgehélze
Nutzungsvorschlag Gartenmauer Reminiszenz Historie des Ortes

11

KRAFT.RAUM.



Konrad-Adenauer-Hof, Bremen

BEPFLANZUNG UND MATERIALITAT

Holz

Schrittplatten

Naturstein mit Rasenfuge

Naturstein

12

KRAFT.RAUM.



5=/ B-Plan 2518 (aus Mai 2019; + Umweltbericht Umweltbericht

Aufstellungsbeschluss Entwurf Plan, Begriindung Plan mit Begrindung und
jetzt Anpassung Geltungsbereich)

D\ D\

Stadtebauliches Verfahren g=/ Auslegungsbeschluss g=/ Beschlussdurch
bis Sommer 2020 —/ Baudeputation % Baudeputation
\
\
Friihzeitige Beteiligung 5 Beschluss durch Senat
CQO Behdrdenbeteiligung Behdrden + Beirat |
Dez. 2020 - Jan. 2021 [QO . : Satzungsbeschluss durch
Beteiligung der I Stadtbiirgerschaft
{Q Einwohnerversammlung / Offentlichkeit II'
Vorstellung Beirat . /
{] Abwagung der ’ _
A7V ISRV eingebrachten Belange Rechtskraft mit
offentl. Bekanntmachung

Fachplanungen/-gutachten

T EETED D

Planverfahren BPW si.ctionung



Natur- und Artenschutz mit Griinordnungsplan

=  Wald (Umfang, Ausgleichsflachen)

= Baume (Kartierung mit Baumartenbestimmung, Schutzstatus, Vitalitatsprifung)
= Biotoptypen (Kartierung, Wertstufen als Grundlage fiir die Eingriffsbilanzierung)

= Artenschutz (Kartierung und Vermeidungskonzept)

Verkehr und ErschlieBung

= Verkehrsuntersuchung (Verkehrsaufkommen, Leistungsfahigkeit, Parkraum-Erhebung)
= Mobilitatskonzept (Schaffung bzw. Forderung alternativer Mobilitdtsangebote)

= ErschlieBungsplanung (Abstimmung verkehrsrechtliche Anordnung und Widmung mit Fachbehorden)

Weitere Gutachten
= Schallgutachten (v.a. Verkehrslarm)

= Bodenuntersuchungen (Bodeneigenschaften, Bodenverunreinigungen)

Fachplanungen / -gutachten BPW siatpianung



Ruckfragen

Anmerkungen

Hinweise

BP“. Stadtplanung



Anhang BP“.StadtpLanung



Gekennzeichnete Flachen sind
Uberwiegend Wald seit nicht mehrals

30 Jahren
- Ausgleichserfordernis 1:1

Ca. die Halfte der sidwestlichen
Behordlichals Wald V7 145 he ist Wald seit tiber 30, aber

eingestufte Flachen weniger als 60 Jahren
: . %;,;. _ - Ausgleichserfordernis 2:1

\ o,
‘ > Waldausgleich erfolgt in Abstimmung mit
RN der Naturschutzbehorde und der haneg

o /4
<
* 2
¢ 0
I'tentéclri ng;: Wo.l'_'!r.l ngsbau O 0? </> 0 E?{:P <> 2 O QA

Wald (Zwischenergebnisse April 2021) BPW si.ctionung



Eﬂgﬂf:_ﬁ::g::ﬂrlfdfﬁmﬂt i = Baumbestand aus 28 Obst- und

o 6*} 11 Laubbdumen

p—— = auf 60-80Jahre geschatzt

Lam- DsiprocBechs B Madsiai 1750

| | ooy ki = jedoch seit etwa zehn Jahren
ool : — i nicht mehr gepflegt

. T = erhebliche Schdden wie
V3 2 [ e Astbriiche, Pilzschaden und

Schragwuchs

= vier Baume sind durch den
Gutachter als erhaltenswert

ey L ks

eingestuft, der ubrige

: Baumbestand als nicht mehr
2 vital
%

2. 4

-. :

5 z

(R )

Lageplan Quelle: Vermessungsbiro Eckardt

PlanQEbiEt = BaumbEStand BP“.StadtpLanung



“ | Ovbrutischesiae iy Gutachten Baumbestand - Steenken
E B ST | s (Stand: Dez. 2018) Flurstiicke 11/23,11/24,11/18,
P 11/20,11/6,11/5,5/1,7/1,11/21 111

. = Gepriift 28 Obstbdume und 11 andere Laubbdume
Kirsche - Pflege gt ) | _
T . | = 460-80Jahre Obstbdaume, seit 10 Jahren nicht gepflegt
Obstaehilz - £ : = GrolBe Schaden wie gefdhrliche Astbriche,
il Faulstellen, Pilzschaden und Schragwuchs
Ersatzpflanzung
. ’ v » Erhaltenswerte Bdume (orange)
= Nicht erhaltenswert - Fallung zugunsten einer
& | Neupflanzung bzw. Erhalt bei entsprechender Pflege
(gelb)
= Nicht erhaltenswert (Bdume ohne Kennzeichnung)
T
| Eichen ”

Lageplan Quelle: Vermessungsbiro Eckardt

PlanQEbiEt = BaumbEStand BP“.StadtpLanung
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Biotoptypenkartierung
Konrad-Adenauer-Allee (B-Plan 2518)
Biotoptypen (nach SUBV 2013)

Gebiische und Gehdlzbestinde
Siedlungsgehdlz aus Oberwiegend einheimischen
- HSE/BZE Baumarten/Ziergebiisch aus Gberwiegend
einheimischen Gehdlzarten

HSM Siedlungsg aus Oberwi nicht heimi

(BRR/UHM) Baumarten (Rubus-/Lianengestripp/
Mitrophiler Staudensaum)
- BRR/BRS/ Rubus-iLianengestriipp/Sonstiges naturnahes
HEB Sukzessi bischiEinzelbaum/Baumgruppe
des Siedlungsbereichs

Griinanlagen / Gérten

Strukturreiche Kleingartenanlage
Meuzeitlicher Ziergarten
Hausgarten mit GrelRbdumen
Trittrasen

m GRA/BRR  Artenarmer Schemasen/Rubus-fLianengestriipp

Gebaude/ Verkehrsflachen
|:| OVWIGRA  WeglArtenamer Schemrasen
Sonstiges

Bewertung der Biotoptypen (nach SUBV 2014)
[1a[Preuzl—— Bewertung

2=Von geringer!lwm

1 =Von sehr geringem Wert

0=Von keinem Wert Fusatzkiirzel

Zusatzkiirzel b = brachliegend

Biatoptyp w = wassergebundens Decke
Laufender Nr. + = besonders gute Auspragung

%

Frele
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitdt, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Biotoptypenkartierung
Konrad-Adenauer-Allee (B-Plan 2518)

Karte 1: Bestand Biotoptypen 2019

M1:1.000 A
Blattgrofie: DIN A3 N -

Biotoptypenkartierung (Zwischenergebnisse April 2021)

BP“ ] Stadtplanung



Es wurden bei den Kartierungen 26 Brutvogelarten und fiinf Fledermausarten festgestellt.

Die Brutvogelsind in Bremen sehr weit verbreitet, vier davon stehen auf der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogel Niedersachsens, hierfur wird
ein Vermeidungskonzept erarbeitet (s.u.).

Die Fledermduse sind alle streng geschitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz; es wurden jedoch keine Hinweise auf Fledermausquartiere im
Plangebiet gefunden, dem Plangebiet kommt lediglich Bedeutung als Jagdhabitat zu; der Verlust des Jagdhabitats kann im naheren Umfeld
kompensiert werden

Es bestehen daher - unter Berticksichtigung des Vermeidungskonzeptes (s.u.) - keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Vermeidungskonzept

Bei vier Vogelarten kann nicht ohne Weiteres davon ausgegangen werden, dass sie im raumlichen Zusammenhang alternative Brutplatze finden:

Gartengrasmiicke (NS: Vorwarnliste - 2 Paare)

Star (BRD und NS: gefahrdet - 1 Paar)
Gartenrotschwanz (BRD und NS: Vorwarnliste - 1 Paar)
Feldsperling (BRD und NS: Vorwarnliste - 1 Paar)

- Erarbeitung eines Vermeidungskonzeptes (bspw. Optimierung von Ausweichhabitaten in der néheren Umgebung wie Nisthilfen und eine
Verbesserung des Nahrungsangebots, ggf. auf stadtischen Flachen oder zugangliche Flachen der angrenzenden KGA wie Wege, Platze)

Artenschutz (Zwischenergebnisse April 2021) BPW siipianung



Vorgehen

= Erhebung des Zustands der vorhandenen
Verkehrsanlagen fur Kfz-, Rad- und
FuBBverkehr

= Verkehrsprognose fur das Bauvorhaben
(Jahr 2030) und Umlegung auf das
vorhandene Strafennetz (Kfz-, Rad- und . SN
FuBverkehr) @l E ,.;Z\

TR el . Knotensromzahlung
B3rbarnssast
Bz, < 15 i

Stichprobenzéahlung

Stellplatzbelegung

e & : N, : : Lt Qquerprofilaufnahme

= Prifung der Leistungsfahigkeit der o\ ™, ,ﬁg\
vorhandenen Verkehrsanlagen einschlief3lich il ‘2\ fdg,
der Verknipfungen mit dem Plangebiet g |
(StraBen + Knotenpunkte) g e dardl . AN

= Parkraumerhebung im Umfeld des | = @D\
Plangebiets (Radius rd. 200 m fuBlaufiger . alle
Entfernung vom Plangebiet, gemessen ab s 97 < .
den beiden Zufahrten zur OstpreuBischen .l 2 S L e
Strafe - KAA bzw. Gumbinnenweg) iE . - L
= Prufung der Auslastung vorhandener
Parkplatze

Verkehrsuntersuchung (Zwischenergebnisse April 2021) BPW siatpianung



= Zur Ermittlung der Kapazitat wurde berlcksichtigt,
dass nicht vor und hinter Einmindungen /
Kreuzungen und nicht vor Einfahrten geparkt
werden soll.

» BeiderErfassungder Belegung wurden alle
parkenden Fahrzeuge am Dienstag, 06.03.2021
zwischen 07:00-08:00,11:00-12:00,16:00-17/:00
und nach 22:00 Uhrin den 10 Bereichen gezahlt.

» Hierbeiwurde jeweils nach regelgerechtem und
regelwidrigem Kfz-Parken unterschieden.

= Zur Ermittlung der freien Kapazitat wurden die
regelgerecht und regelwidrig parkenden
Fahrzeuge zu einer Gesamtsumme
zusammengefasst und von der vorhandenen
Kapazitatabgezogen.

= DieStrallen weisen tberwiegend ein- oder
beidseitigangeordnete Parkbuchten auf. In den
Ubrigen Abschnitten ist Parken am Fahrbahnrand
erlaubt.

Parkraumerhebung (Zwischenergebnisse April 2021) BPW susiptanung



Summe Bereiche 1 bis 10 alle Stellplatze
Kapazitit Ofreis Kapazitat
192 Stellplatze Hregelwidrig
Bregelgerscht
200
175
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= Prifungauf Bodenverunreinigungen wegen einer enemaligen Gartnerei und Bodenaufschuttungen

= Ergebnis der Historischen Recherche: Die ehemalige Gartnerei lag weitgehend aufierhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans 2518 (westlich davon an der Ostpreuf3ischen Strafle); Teilflachen im Plangebiet
des B-Plans 2518 wurden fir Freilandkultur genutzt und im Gutachten auf Bodenverunreinigungen (bspw.
Pflanzenschutzmittel) untersucht

= Ergebnis der Bodenuntersuchungen fur das gesamte Plangebiet B-Plan 2518:
Nur das ehemals durch die Gartnerei genutzte Flurstick im Westen des Plangebiets Uberschreitet in einer
Tiefe von 0-0,3 m die Prifwerte fur Kinderspielen und Wohnen; eine Kontaktmaoglichkeit spielender Kinder mit
den Bodenbelastungen muss hier durch geeignete Mal3inahmen unterbunden werden; bspw. Bodenaustausch
der obersten 30 cm des Untergrunds, da die unterlagernden Bodenschichten nachweislich unbelastet sind

Bodenuntersuchungen (Zwischenergebnisse April 2021) BPW siatpianung
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