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Anwohnerversammlung

Erhaltungssatzung
Georg-Groning-Stralle

Offentliche Sitzung am Donnerstag,22.05.2025, 18:00 Uhr




Anwohnerversammlung zur Erhaltungssatzung Georg-Groning-StraRe

Als Referenten sind anwesend:

* Marion Skerra und Janna Keveloh (Senatorin fir Bau, Mobilitdat und Stadtentwicklung)

Flir Rickfragen steht im Anschluss der Vorstellung der Erhaltungssatzung
* Dr. Lorena Pethig (Landesamt fir Denkmalpflege)

zur Verfagung.

Allgemeine Hinweise zum Veranstaltungsablauf:

Nach dem Vortrag haben die anwesenden Gaste im Saal die Gelegenheit, allgemeine Rickfragen zu stellen
und Hinweise zu geben.

Teilnehmende welche Online teilnehmen, kdnnen im Anschluss ihre Fragen und Anmerkungen direkt an das
Ortsamt richten.

Um 19:30 Uhr beginnt die Sitzung des Beirats Schwachhausen. Der Beirat wird unter Tagesordnungspunkt 2
zur Erhaltungssatzung Stellung beziehen.

Bitte vermeiden Sie individuelle Fragen zu moglichen baulichen MalBhahmen an lhrem Gebaude, sofern
diese nicht von allgemeinem o6ffentlichem Interesse sind.



Die Senatorin fiir Bau, Mobilitit & Freie

Erhaltungssatzung Georg-Groning-Strake und Stadtenwiclung .

Georg-Groning-Stralde, Carl-Schurz-Strale, WachmannstraRe und Liirmanstralie

22.05.2025
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Erhaltungssatzung

zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart fir das Gebiet zwischen Georg-Groning-Stralde,
Carl-Schurz-Stralle, WachmannstraRe und LirmanstraRe

» Anlass und Ziel einer Erhaltungssatzung

= Die Erhaltungssatzung (16. Ortsgesetz) zwischen Georg-Groning-
Stralle und Wachmannstrale in Schwachhausen

= Verfahrensablauf und aktueller Stand des Verfahrens
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Erhaltungssatzungen in Schwachhausen
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Anlass und Ziel einer Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB dient zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt.

= Die auBergewohnliche Qualitat des Ortsbildes und der Stadtgestalt des
Erhaltungsgebietes mit seinem charakteristischen baulichen Erscheinungsbild und
seiner einheitlichen Gestaltung der raumlichen Struktur ist erhaltenswert.

= Die Erhaltung des Gebietes -aus stadtebaulichen, kinstlerischen und geschichtlichen
Grunden- liegt im offentlichen Interesse.

= Mit der Erhaltungssatzung soll gebietsunvertraglichen Veranderungen entgegengewirkt

werden.

Fir den Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung und die Errichtung von baulichen
Anlagen auch von, nach Bremer Landesbauordnung verfahrensfreien Vorhaben, wird ein
zusatzlicher Genehmigungsvorbehalt eingeflhrt.

Dies betrifft:

= Bauliche Anlagen, von denen eine ortsbildpragende und gestalterische Wirkung ausgeht und
die einen wesentlichen Beitrag zum aulderlichen Erscheinungsbild des Gebietes leisten und

die raumliche Stadtstruktur mitgestalten.
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Rechtliche Grundlagen (viele!)

Planungsrecht (Bundesrecht, Bodenrecht)

Gem. § 1 (1) BauGB Aufgabe der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke
der Gemeinde ... zu leiten.

Sicherung der Stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

(Art, Mal3, bebaubare Flache...)

Erhaltungssatzung (Bundesrecht, besonderes Stadtebaurecht)
Gem. §172 Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

Bauordnungsrecht BremLBO (Landesrecht)
Gefahrenabwehr (Standsicherheit, Brandschutz, Gesundheit...)

Ortliche Bauvorschriften BremLBO (Landesrecht)
Gem. § 86 BremLBO konnen die Gemeinden durch Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen.
z. B. Begrunungsortsgesetz, Gestaltungssatzung

Baunebenrecht (Landesrecht)
weitere offentlich-rechtlichen Anforderungen.

Arbeitsstattenrecht, Denkmalrecht,
Naturschutzrecht, Umwelt-/ und Abfallrecht, Wasserrecht
Energieeinsparung; Klimaschutz; Erneuerbare Energie




Planungsrecht Bebauungsplane 850 und 727
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Festsetzungen u.a.:

Reines Wohngebiet

[1I-IV Vollgeschosse

Baugrenzen (Uberbaubare Grundstucksfl.)
Geschlossene Bauweise

Wachmannstral3e: Mischgebiet, IV Vollgeschosse

<
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Antrag nach §173 BauGB

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung Stadtgemeinde
Bremen
An die Eingang: der igen Stelle

Ortlich zustiéindige Bauaufsichtsbehérde /
fiir die Genehmigungserteilung zustindige Behérde

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitidt und Stadtentwicklung
[] Fachbereich Bau - Abteilung 6

"] Fachbereich 02 - Bremen Nord

Antrag auf Genehmigung nach § 173 BauGB

fiir ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung der Stadt Bremen

Hirweis: Dieser Antrag
Anlagen, die in einem
§ 59 Abs. 1 BremLBO

1. Bezeichnun

Stralte und Haus-Nr.

Flurstiickskennzeiche

2. Antragstelle|

Auch nach §61 LBO verfahrensfreie
Vorhaben sind genehmigungspflichtig

* Errichtung einer baulichen Anlage

* Teil-/Abbruch einer baulichen Anlage
e Anderung einer baulichen Anlage

* Nutzungsanderung

Name. Vorname

Stralte und Haus-Nr.

PLZ, Ort

Telefon

E-Mail

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitit &

und Stadtentwicklung

3. Vorhaben

D Errichtung einer baulichen Anlage D Anderung einer baulichen Anlage

D Teil-/Abbruch einer baulichen Anlage :l Mutzungsanderung

g des AGarf. o tes Blall

4. /Anlagen

DAktueIIsr Auszug aus dem Liegenschaftskataster |:| Lageplan (min. M 1:500)

D Bauzeichnungen |:| Fotografien

D i hreib (bei d ) D sonstige Anlagen:

(Soweit 2u ich, sind zur g im 1:100 oder 1:200 Grundrisse, Schnitte und Ansichten
mit Angabe der MaBe, der tlichen B ffe und B der Materialwahl und Farbe der Aultenhaut unter Einbezieh der
umgebenden Bebauung verzulegen. Eine volk: dige F dend ist bei And der baulichen Hille zwi d notwen-

dig. Die Bauverlagen sind zu unterschreiben.)

Datenschutzrechtliche Hinweise

Die im Rah des Genehimi rfahi in dem Antrag und in den erforderlichen Unterl: rh Angaben und b

g
zogenen Daten werden auf der Grundlage des § 173 BauGB erhoben. Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrags nicht mag-
lich. Angaben zu Telefonnummern und E-Mail-Adressen sind freiwillig. Ihre Angabe kann das Verfahren befardem.

Erkldrung und Unterschrift

Es ist dem/der Antragsteller/in bekannt, dass
- im g ich einer ung nach § 172 Abs. 1 BauGB die Errichtung, der Abbruch/Teilabbrnuch, die Anderung
und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen ohne Genehmigung nach § 173 BauGB Ordnungswidrigkeiten gem. § 213
BauGB darstellen, die mit Geldbulle belegt werden kénnen.

die Genehmigung nach § 173 BauGB nicht von der v i thindet, andere dffentlich-rechtliche Genehmi , Er-
laubni oder Zusti inzuhol
erst nach Erhalt aller — der er - mit der begonnen werden darf.

unzutreffende Angaben zum Widerruf der erteilten Genehmigung filhren kénnen.

Ich ichere hiermit die Richtigkeit der hiten A
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Die Erhaltungssatzung (16. Ortsgesetz) in Schwachhausen

Im Bereich:

- Wachmannstral3e

- Ldrmanstrale

- Rembrandtstrale

- Gabriel-Seidl-Stralte

- Brahmsstralle

- Albrecht-Durer-Stralie
- Holbeinstrale

- Schubertstrale

- Max-Reger-Stralie

- Joseph-Haydn-Strale

SciiEan der.
Gali"Sehiz-Staten - Joseph-Haydn-Platz
LN~ \ 3

- Handelstralle

- Carl-Schurz-Stralle

- Gustav-Pauli-Platz

- Georg-Groning-Stralde
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Historische Entwicklung Bremen

Bebauung des Erhaltungsgebietes:

= Entwicklung der Vorstadt Schwachhausen ab 1900 mit verschiedenen Typen des Bremer Hauses
fur das Bremer Burgertum

= Entwicklung des Gebietes beginnend am westlichen Ende des Gebietes

= Abschluss der pragenden Bebauung bis Ende der 30er Jahre
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Liirmanstralle 2-4, 1903

T, GrBning-ste Ausschnitt Karte 1932
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Die stadtebauliche Eigenart und der Gebietscharakter

Pragung des Stadtgrundrisses des Quartiers durch:

- annahernd parallel verlaufende Stral3en verbinden Wachmannstral’e und Georg-Groning-Strale
- Blockrandbebauung mit schmalen Reihenhausern und durchgrinten Garten
- ab den 30er Jahren groliere Strukturen und freistehende Gebaude

4 = - . 3 .

““““




Die Senatorin fiir Bau, Mobilitit o [T€I€

und Stadtentwicklung X 'B-lrael::giltadt

Die stadtebauliche Eigenart und der Gebietscharakter

Oftmals wurden ganze StralRenzige von einem Architekten geplant

Merkmale sind unter anderem:

- Bremer Reihenhauser mit Putz- oder Backsteinfassade

- Zweigeschossig, an der Wachmannstralle dreigeschossig, teilweise freistehende Gebaude
- Reich verzierte Putzfassaden und Backsteinfassaden mit Klinkerreliefverzierungen

- Gartnerisch gestalteten Vorgarten mit Stabzaunen und riickwartige Garten

. Backstein

. Putzfassade
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Die stadtebauliche Eigenart und der Gebietscharakter
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Schutzziele der Erhaltungssatzung Bremen

Stilmerkmale und Gestaltungselemente der Bebauung mit Putzfassaden:




Schutzziele der Erhaltungssatzung
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Ziel ist die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes.

Relevant sind alle Merkmale, von denen ortsbildpragende und gestalterische Wirkung ausgehen.
Wir unterscheiden zwischen Gebauden mit Putz- und Backsteinfassaden.

Stilmerkmale und Gestaltungselemente der Bebauung mit Putzfassaden (Auszug):

Hochparterre-Geschosse mit betonten Eingangsbereichen, die asymmetrisch zu einer
Gebaudeseite angelegt sind

Geneigte, pfannengedeckte Dacher mit untergeordneten Dachaufbauten und teilweise
geschmiuckten Giebeln oder Zwerchhausern

Durchgehende Trauflinien und abschnittsweise einheitliche Dachformen und -neigungen

Zur Stral3e hin orientierte Erker oder mehrgeschossige Risalite, oft mit geneigten Dachern
oder kleinen Terrassen

Stehende Fensterformate mit kleinteiliger Sprossenteilung
Gegliederte Putzfassaden mit bauzeittypischen Schmuckelementen

Uberwiegend gértnerisch gestaltete Vorgarten, die auf Gehwegniveau der Wohnbebauung
vorgelagert und zumeist mit Stabzaunen und Hecken eingefriedet sind
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Schutzziele der Erhaltungssatzung

Stilmer,kmale
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und Gestaltungselemente der Bebauung mit Backsteinfassaden:
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Schutzziele der Erhaltungssatzung

Stilmerkmale und Gestaltungselemente der Bebauung mit Backsteinfassaden (Auszug):

+ Kleinteilige Reihenhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und zuriuckhaltend angelegten
Dachgauben mit seitlichem Abstand zur Grundstucksgrenze

» Hochparterre-Geschosse mit schlicht gestalteten Eingangsbereichen, die asymmetrisch zu
einer Gebaudeseite angelegt sind

* Durchgehende Trauflinien und einheitliche Dachformen und -neigungen

« Zur Stral3e hin orientierte eingeschossige Erker mit geringer Tiefe und flachen Dachern

* Fenster mit kleinteiliger Sprossenteilung und hellen Fensterrahmen

» Gegliederte Mauerwerkfassaden, die mit horizontal orientierten Klinkerreliefs verziert sind

« Uberwiegend gartnerisch gestaltete Vorgarten, die auf Gehwegniveau der Wohnbebauung
vorgelagert und zumeist mit Stabzaunen und Hecken eingefriedet sind
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Ablauf der Aufstellung einer Erhaltungssatzung

» Informelle Beteiligung des Beirats in einer nicht-offentlichen Sitzung des
Fachausschusses "Bau und Stadtentwicklung® 09.12.2024

« Offizielle Beteiligung der Trager offentlicher Belange

» Informelle Beteiligung des Beirats in einer offentlichen Sitzung
« 22.05.2025

» Satzungsbeschluss der Deputation

« Satzungsbeschluss der Burgerschaft




Anwohnerversammlung zur Erhaltungssatzung Georg-Groning-StraRe

Zeit flir Fragen aus dem Publikum hier vor Ort

Weitere Hinweise, Fragen und Anregungen nimmt das Ortsamt
Schwachhausen/Vahr nach dieser Informationsveranstaltung
unter office@oaschwachhausen.bremen.de entgegen und leitet
diese an die zustandigen Stellen beim Bauressort weiter.




