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Ablauf:
 BegrifRung
« Stadtebauliche Gesamtbetrachtung und Planungsziele
 Hochbauliche Konzeptplanung + Au3enanlagenplanung
« Bebauungsplan-Verfahren + Fachbelange
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Ubersicht der Geltungsbereiche der zwei Bebauungsplane

Freie
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung & Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen
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Der stadtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr
- Die Gartenstadt Vahr wurde zwischen 1954-56 auf der ,,griinen Wiese“ geplant.
- Durch Kriegszerstérung und Bevolkerungswachstum herrscht Wohnungsnot in der Stadt.
"Gesetz zur Behebung der Wohnungsnot im Lande Bremen" : Innerhalb von vier Jahren sind 10.000 Mietwohnungen
und 3.000 Eigenheime zu bauen.
- Die GEWOBA beauftragt eine Arbeitsgemeinschaft der Planer Ernst May, Max Sdume und Gunther Hafemann

- Die Gartenstadt Vahr ist mit ca. 2.200 Wohneinheiten der erste Bauabschnitt des neuen Stadtteils.

- Ab 1956 entsteht die Neue Vahr mit den Ortsteile Neue Vahr Nord, Neue Vahr Stidwest, Neue Vahr Stidost unter
veranderten stadtebaulichen Parametern.

Ernst May 1886-1970

gilt als einer der bedeutendsten deutschen .
Stadtebauer des 20. Jahrhunderts. Entwurfsskizze Emst May

Die Senatorin fiir Klimaschutz, o Freie

I ’ &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung & Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Der stadtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

- Der Entwurf verfolgt das Ziel der ,Stadtlandschaft®. Grunzuge begleiten StralRen und Wege, Wohnquartieren werden
nicht als Blocke entlang von Stral3en angeordnet, vielmehr sollen sie sich frei in einem flieRenden Landschaftsraum
einfigen und wie organisch gewachsen wirken.

- Eine geschwungene Wegefiihrung, die Anordnung der Geb&ude und ihrer Hohenstaffelung schaffen lebendige
Raume. Ein zentraler Grinraum mit der Orientierung auf ein dominierendes Hochhaus bildet die Siedlungsmitte.

- Pragend fir die Gartenstadt sind die ,Nachbarschaften“ inmitten gro3ztgiger Grinanlagen.
Die soziale Vereinzelung sollte durch die Gruppierung der zwei- bis achtgeschossigen Mietshauszeilen verhindert werden.

— I war

Luftaufnahme nach Fertigstellung um 1956
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Der stadtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

Der Gartenbauarchitekt Karl-August Orf entwarf fir den flachen ehemaligen
Acker eine leicht profilierte Parklandschaft. Die Grunflachen lasst die Architektur
zurlcktreten und sollte eine Synthese zwischen "sozialem Grin" und
"asthetischem Grin" erreichen.

- Durch den gewachsenen Baumbestand wird der ,Landschaftscharakter” der
Siedlung weiter gestarkt.

- Als Mittel der Gliederung diente auch die Farbgestaltung durch Hans-Albrecht
Schilling. Mit kraftigen Farben wurden die architektonischen Raume in
unterschiedlichen MalR3staben unterteilt.

Impressionen um 1956 Luftaufnahme von 2013 (Quelle bing) Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung " Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Der stadtebauliche Charakter in der Gartenstadt Vahr

»@rinschraffur” im Flachennutzungsplan

:l Wohnbauflachen

Bauflachen mit zu sichernden Griinfunktionen/
Besondere Planungserfordernis bei

Innenentwicklungsvorhaben ...die Unterschutzstellung der Gartenstadt Vahr als Ensemble
A L e T — 7 A ist in Vorbereitung...

YLD,

Landesamtes fiir Denkmalpflege:

.. Entscheidend ist dabei die stadtebauliche und
freiraumgestalterische Qualitat der Anlage...

.. der Grundcharakter der Siedlung darf nicht in Frage
gestellt werden...
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Ziele der Innenentwicklungsmal3inahmen im Quartier der Gartenstadt Vahr

Bewahrung des Bestandes:

Erhalt des Charakters und der bestehenden Qualitaten der Gartenstadt Vahr.

Respekt fur den bestehenden Stadtebau unter dem Leitbild der Stadtlandschaft

Rucksichtnahme auf die besondere historische Bedeutung dieses Stadltteils.

Sorgsame Weiterentwicklung der Grinflachen (Zuordnung, Nutzung, Qualifizierung)

Schutz des umfangreichen Baumbestandes

Weiterentwicklung des Quartiers:

- Herstellung von benétigten Wohneinheiten in unterschiedlichen Groé3en und mit
flexiblen Grundrissen

- Durchmischung des Quartiers mit vielfaltigen Mieterstrukturen, Generationen und
Sozialstrukturen.

- Herstellung von modernen Wohnstandards mit Senioren— und behindertengerechten g
Wohneinheiten.

- Impuls zur Aufwertung der Freiflachenqualitaten.

- Herstellung individueller stadtrAumlicher und architektonischer Bezlige des
Moduls (Bremer Punkt/Tarzan & Jane) zum Standort
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...In der Gartenstadt-Vahr Bebauungsplan 2493

' Bremer Punkt

Bremer Punkt in Kattenturm

21.01.2020

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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.’ Bremer Punkt Bebauungsplan 2493

Stadtbaustein der Innenentwicklung

vorher nachher
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Prototyp in der Bremer Neustadt
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Holz als Baustoff

- kurze Bauzeitvor Ort |
- Vorfertigung 5:
+ wirtschaftlich =
+ geringer 6kologischer =+ -
FuRabdruck |
* gutes Raumklima e
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GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen Seite 4 M
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Energetisches Konzept

« KfW-Effizienzhaus 55
* Nutzung regenerativer Energie

« Unabhangigkeit vom Standort

Photovoltaik Modul Abluftanlage  Luft-Wasser-Warmepumpe
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™ Bremer Punkt

Serielle Bauweise

Konstruktionsprinzip
= in allen Ebenen identisch

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Bebauungsplan 2493
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= unterschiedliche Wohnungstypen
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. Bremer Punkt Bebauungsplan 2493

Wohnungstypen

* Ein-Zimmer- bis Sechs-Zimmer-Wohnungen
e gefbrderte + freifinanzierte Wohnungstypen
* rollstuhlgerechte Wohnungen

* Gesamt >20 unterschiedliche Wohnungstypen

Ziel:

* serieller Gebaudetyp mit hohem Vorfertigungsanteil, trotzdem
* standortabhangige Grundrissauswahl und differenzierte Gestaltung

> wirtschaftliches, schnell verfligbares, passgenaues Wohnungsangebot
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’ Bremer Punkt Winsener StraRe - Bebauungsplan 2493

HOME STORY HOME STORY

BUNTES LEBEN IM BREMER PUNKT

Gemeinschaftliches Wohnen: Im
Bremer Punkt ist eine inklusive
Hausgemeinschaft eingezogen.

Das Vorstellen beim Nachbarn steht in der Abfolge eines Umzugs oft ganz
hinten. Erstmal sollen die Mabel stehen. Beim Wohnprojekt im Bremer
Punkt hatte der gute Draht Prioritat. Die Bewerber fanden sich als Gruppe
und wuchsen ein Jahr zu einer Gemeinschaft zusammen. Heute leben sie
unter einem Dach mit dem Anspruch, mehr als nur Nachbarn zu sein.

Es klingelt hiufig bei Vera und Giinther Run-
ken. Obwohl die Senioren erst im Februar von
Aumund in die Hinrich-Fehrs-StraBe gezogen
sind, haben sie bereits Anschiuss gefunden. Ein
Schuh verhindert, dass die Haustiir ins Schloss
fallt und signalisiert: ,Eintreten erwiinscht”
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BP 10 - Wohnungsmix O j
1-Zimmer-Wohnungen ca. 30 m? D —

2-Zimmer-Wohnungen ca. 50 m?2

3-Zimmer-Wohnungen ca. 57 m?

4-Zimmer-Wohnungen ca. 80 m2

Gesamt 10 Wohnungen
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1

Freianlagen

Terrassen /|Balkone
Gestufte Pflanzung
Pflanzrahmen

Hecke
Rasen

)
Alo AL 4

Hecke um Terrasse GrofRstrauch / Kleinbaum Hohe bis < 1,20 m (1,50 m) Hohe bis <0,50 m (0,80 m)
(in der Pflanzung vor den Geb&uden)
Fagus sylvatica, Rotbuche « Hibiscus syriacus, Garten-Eibisch « Spirea japonica "Little Princess’, Prachtspiere
Carpinus betulus, Hainbuche » Sorbus aucuparia, Eberesche « Hydrangea macrophylla, Hortensie + Alchemilla mollis, Frauenmantel <
Taxus baccata, Eibe (immergriin, giftig) « Virburnum rhytidophyllum, Immergriiner Schneeball ~ « Rhododendron spec., Rhododendron = Carex morrowii, Japan-Segge
» Amelanchier lamarckii, Kupfer-Felsenbirne = Hypericum "Hidcote’, Johanniskraut = Lonicera nitida "Maigriin’, Immergriine Heckenkirsch
« Prunus serrulata "Kanzan’, Nelken Kirsche « Buddleja davidii, Schmetterlingsstrauch *RosaiS, Rose i

hiedrige Hecken bzw. Einfassungen ca. 0,5 m

Taxus baccata ‘Repandens’ (immergriin)
Prunus laurocerasus "Otto Luyken” (immergriin)
Buxus sempervirens (immergriin)

W Fagus sytvatca
Rotuche

pec.,

Rh B
Amelancher lamarcidl
Felsenbime

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



.l Bremer Punkt

Informationen

© Bremer Punkt ‘ Grundrissfibel
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 http://www.gewoba.de/nc/unternehmen/publikationen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralie - Gartenstadt Vahr




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane - Wettbewerb ,,ungewohnlich Wohnen*
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralie - Gartenstadt Vahr
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Lageplan

Projekt: Bauvorhaben Wilseder-Berg-Strate, Bremen Lageplan
Bauherr: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen  Rembertiring 27, 28195 Bremen
Spengler - Wiescholek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralie - Tiefgarage

v

Grundriss UG/TG

N
Projekt:
Bauherr:
Architekten

GEWOBA Ackti
: _ Spengler - Wiescholek




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stral3e — Erdgeschoss

Projekt: 1 Wil Berg-Strale, Bremen
Bauherr: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen  Rembertiring 27, 28195 Bremen Standort 6
rehitekten:  Spengler - Wi ek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralie - Erdgeschoss

Projekt: Berg-Strae, Bremen Grundriss EG
Bauher: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen  Rembertiring 27, 28195 Bremen Standort 7
Architekten: S ler - Wiescholek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stral3e — Obergeschosse

4 Pers.-Whg. / Typ 4 4 Pers-Whg./ Typ 4
geférderte Wohnung Wohnung
814 8141 m*
Balkon 4,17 m?

8

T oessm

N
@ Grundriss 1.-5.0G ST 6 Grundriss 6.- 7.0G ST 6
Projekt: Bauvorhaben Wilseder-Berg-Strake, Bremen Grundriss Regelgeschosse

Bauherr: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen ~ Rembertiring 27, 28195 Bremen Standort 6
Architekten:  Spengler - Wiescholek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stral3e - Obergeschosse

N
@ Grundriss 1.-2.0G ST 7 Grundriss 6.- 7.0G ST 7
Projekt: Bauvorhaben Wilseder-Berg-Stral3e, Bremen Grundriss Regelgeschosse
Bauherr: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen  Rembertiring 27, 28195 Bremen Standort 7
Architekten: S ler - Wiescholek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Ansichten

Ansicht Stid-West Ansicht Nord-West

Projekt: Bauvorhaben Wilseder-Berg-Stralle, Bremen Ansichten
Bauherr: GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen ~ Rembertiring 27, 28195 Bremen
Architekten:  Spengler - Wiescholek 28, 22765 Hamburg




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Lohaus - Carl - Kbhlmos
PartGmbB Landschaftsarchitekten - Stadtplaner




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Freiraumplanung

Konzeptskizze
Neubebauung Einbettung Ergénzung Einbettung

Neubebauung Stellplatze Stellplatze

Lohaus - Carl - Kbhlmos
PartGmbB Landschaftsarchitekten - Stadtplaner




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Freiraumplanung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Freiraumplanung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125 | Tarzan & Jane | Beiratssitzung am 21.01.2020

Tarzan & Jane in der Wilseder-Berg-Stralde - Freiraumplanung

Biaume einzeln / in Gruppen Pflanzstreifen rings um Gebidude Biaume StraBenbegleitend Hecken rings um Stellplatze
Vi Kirsct Prunus avi *Wi ttraktiv Graser, wi 2 *Rotahorn, Acer rubrum ,Red Sunset® *Rotbuche, Fagus sylvatica
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Bebauungsplanverfahren — B-Plan 2493 und VE 125

Frihzeitige Behordenbeteiligung Vorstellung im Beirat

_ Fachplanungen
Einwohnerversammlung (Natur- und Artenschutz,
Schallschutz ...)

Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Beteiligung der Behdrden Offentliche Auslegung
6.1.-6.2.2020 6.1.-6.2.2020

Plananderung wesentlich:
Erneute Beteiligungen
(§ 4a (3) BauGB)

Keine Planéanderung
(Begrundung darf geédndert werden)

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Blrgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)



Bisheriges Planungsrecht

Geltender Bebauungsplan 192 (aus dem Jahr 1956)
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Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan 2493
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Dle Plenunterlage entspricht dem Inhalt der amtllchen Llegenschafiskarte und welst
i ich des Bebauungsplans die sté lich i
Anlagen sowle Strafien, Wege und Plétze vollstindlg nach, Sle hat elne flir den
Zweck der Planung hinrelchende h Igkailt,
Stand vom; Marz 2018
Mafistab: 1:1,000
Bremen, 18, Marz 2018
Geaolnformation Bremen
Landesarmi fiir Kataster - Vermessung -
Immaobllenbewertung - Informatlanssysteme
Im Auftrag

gez. Wessel
(abtellangsleber)

Dlese Karte |st geselzlich geschiitzt, Sle darf nur mit Zustimmung von
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Bebauungsplan-Entwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 125

101/794

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowle StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sle hat elne flr den
Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.
Stand vom; Januar 2018
Mafistab: 1:1.000
Bremen, 16. Januar 2018
Geolnformation Bremen
Landesamt flr Kataster - Vermessung -
Immobilienbewertung - Informationssysteme
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Abschnittstuberschrift (Eingabe tber Kopfzeile)

Baumersatz B-Plan 2493

- 3-4 geschitzte Baume
- Anzahl Ersatzpflanzungen: 4

- Standorte fur Ersatzpflanzungen
wurden mit SKUMS, der
Naturschutzbehorde und dem
Landesamt fur Denkmalpflege
abgestimmt




Natur- und Artenschutz

Baumersatz VE 125

- 24 geschutzte Baume
- Anzahl Ersatzpflanzungen: 36

- Standorte fur Ersatzpflanzungen wurden
mit SKUMS, der Naturschutzbehérde und
dem Landesamt fur Denkmalpflege
abgestimmt (8 im Plangebiet, die Weiteren
innerhalb des naheren Siedlungsbereichs)

(der Plan stellt einen alteren Planungsstand, ohne die
erweiterten EG-Flachen dar, die Aussagen zu Baum-
fallungen gelten jedoch auch fir den neuen, aktuellen
Planungsstand)




Stellplatze

Stellplatze




Stellplatze

Pflichtstellplatze — B-Plan 2493 ,,Bremer Punkte*




Stellplatze

Pflichtstellplatze — VE 125 ,Tarzan & Jane*
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Parktasche

Tiefgarage




Stellplatze

Offentliche Stellplatze




Mobilitatskonzept

CarSharing + BikeSharing




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Frei u
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Natur- und Artenschutz

Brutvogel und Flederméause

* Kontrollen am 31.05., 16.06. und 06.07.

* In Gehdlzen/Baumen ausschlie3lich Vorkommen allgemein haufiger,
Okologisch wenig anspruchsvoller und ungefahrdeter Gartenbrutvogel; keine
Rote-Liste- oder streng geschutzte Arten.

* An Gebauden lokal Mauersegler-Brutverdachtspunkte.

* Einzelne Baume (Esche, Birke, Pappel, Mehlbeere) mit kleinen Hohlungen bzw.
Astausfaulungen, die potenziell von Flederméausen besiedelt werden konnen.
Ebenfalls Flachdachbauten mit mdglichen Fledermaus-Unterschltpfen.

* Nachweislich traten in den Grinanlagen bzw. an den Geholzen jagende
Zwergflederméuse (offenbar regelméalfiig, aber in geringen Zahlen) und
Breitflligelfledermause (selten/sporadisch) auf. Andere Arten wie z.B. Grol3er
Abendsegler oder Fransenfledermaus waren nicht nachzuweisen.

* Weder an den Baumbestanden, noch an den Gebauden ergaben sich Hinweise
auf konkrete Quartiere bzw. Quartierverdachtspunkte.



Natur- und Artenschutz

Eremit

* Kontrollen durch zwei
Gelandebegehungen im November 2016

* Alle Baume wurden auf H6hlungen und
Totholzbereiche untersucht; am Ful3e
der Baume wurden Gesiebeproben
entnommen, die nach
Besiedlungsspuren untersucht wurden.

* Es konnten keine direkten
Besiedlungsspuren, Larven oder
Imagines des Eremiten nachgewiesen
werden. Mit einer Besiedlung des
Eremiten in den Baumen im
Untersuchungsgebiet ist daher nicht zu
rechnen.




Abschnittstiberschrift (Eingabe tGber Kopfzeile)

Baumersatz




Natur- und Artenschutz

Standorte Ersatzpflanzungen Baume (Auszug)
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Zzgl. 8 Baume im
Plangebiet des VE 125



Stellplatze

Stellplatzbedarf und Stellplatznachweis

Stellplatzbedarf Anzahl Stellplatznachweis / Mobilitatskonzept Anzahl
Pilichtstellplatze / Garagenhof Pflichtstellplatze / Garagenhof
Bremer Punkte 22 Bremer Punkte (Parktaschen) 22
Tarzan & Jane 48 Tarzan & Jane (Tiefgarage) 42
entfallende Stellplatze Garagenhof 30 Tarzan & Jane (Parktasche) 8
Summe Pfilichtstellplatze + Garagenhof 100 Mobilitatskonzept (Stellplatzéquivalent) 28
_ : _ Summe Piflichtstellpldtze + Garagenhof 100
Offentliche Stellplatze (Herstellung bzw. Mobilitédtskonzept)
Bremer Punkte 6
Tarzan & Jane 14 Offentliche Stellplatze
Ersatz entfallende éffentliche Stellplatze 27 Offentlicher StraRenraum 25
Summe offentliche Stellplatze 47 Parktasche Winsener StraRe 4
; _ Parktaschen Tarzan & Jane 18
Summe nachzuweisende Stellplatze 147 Summe 6&ffentliche Stellplatze 47
Summe Stellplatze 147

(Nachweis / Mobilitditskonzept)




Plangebiet

Baurecht Garagenhof

Als Arbeitsplan genehmigt
Der Senator fir das Bouwesen
In Vertretung
gcz, Rosenbery

, Qberbaudircktor 22,2257
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