Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stad icklung % H 4
und Wohnungsbau Bremen

Prasentation im Rahmen der Beteiligung

im Beirat Vahr am 18.02.2020

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Referat Raumordnung, Stadtentwicklung,
Flachennutzungsplanung

Die Senatorin fiir Wirtschaft, Arbeit und Europa Handelskammer Bremen

Sachgebiet Zentren / Handel Leiter des Geschaftsbereiches Einzelhandel
Existenzgrindung Unternehmensférderung

Fortschreibung Zentren- und Nahversorgungskonzept |



Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts L L
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

= i o
O A 5
: I : Pl mnunas- Stadtebauliche Analyse Steuverung
Sortimen s- 0 A-i\Zlungs- r chtliche und Entwicklungsziele fir -.
liste % leitsétze I € .euerungs- zentrale Versorgungs-

' . lwmm bereiche Aktivierung

& Einzelhandelskonzept

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)
§ 9 Abs. 2a BauGB City-/Quartiersmanagement

An Bauleitold Stadtebauliche Aktive
csaiek. Ay pviss Mal3nahmen Wirtschaftsforderung
Abwehr: Aktivierung von
u.a.§ 2Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Die Senatorin fiir Klimaschutz, o Freie

Ergebnisse Strukturanalyse e ™
Leitlinien der Entwicklung

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitdt

Mahrungs- und Genussmittel 110
Drogerig/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 1,07

Blumen, zoologischer Bedarf

o

16

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

=
0
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Baumarktsortiment i. e. S.

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor

]

Spielwaren/Basteln/Hobby /Musikinstrumeante

Sportartikel/Fahrrader/Camping

=}
0
=
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Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 7

Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

(=]
s}
=~

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwische
Mobel
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate
MNeue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

)0 0,50 1,00 1,50 2,00
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Ziel-Zentralitat (stationarer Anteil) Ziel-Zentralitat (Online-Anteil) B Zentralitét
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Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept o A
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

- Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum

() Nahversorgungszentrum

[ ] Stadtteilgrenze

[ Stadtbezirksgrenze
5.000m
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Nahversorgungskonzept o R ek
Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400m?
O 400-79%9m?
O =00-1.499m:

O 1500-3999 m?
Ozlu-OOrn’

Betriebstyp

filiahsierter Lebensmitteldiscounter
filialisierter Lebensmittekupermarkt

SB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

Sonstiger Lebensmittelmarkt

Drogeriemarkt

OR<o00 0

Lebensmittelanbieter inder RegionBremen*

Nahversorgungsanalyse

/ innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gunagsstandort

Nahversorgungsradien
G Nahversorgungsradius 500 m (innerhalb ZVB) 7 ; emen.ka.
[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) y VL Sz N g g ; —
Nahversorgungsradius SO0 m (auRerhalbZVE) & o \ 2 : '
[ Nahversorgungsradius 700 m (auRerhalb ZVE)

Stadtteilgrenze

E Stadtteilgrenze

E Stadtbezirksgrenze

Siedlung sbereiche
// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
,/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung
// 2 T besonderemNahversorgungsstandort
zugeordneter unterversorgter Bereich

Lagen

ZVBEHK 2018
ZVB in der Region Bremen*

L 16

e - |
I

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebavlicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Nevansiediung

geplante Nevansiedlung

Einwohnerzahl

Brem

Siremer/k S00 m

e Bremet




L - Die Senatorin .ft?lihkllmaschutz.. & ﬁreie sadht
Uberblick Nitrees

Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ ST

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversergungsstandert (BNVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebavulich integriert . stadtebaulich nicht integriert

fiir den grofB3flachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE




Sortimentsliste

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente***

Augenoptik

Bekleidung (inkl. Berufsbeklei-
dung, Sportbekleidung)
Bettwaren

Bicher

Elektrokleingerate
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Drogeriewaren (inkl. Kosmetika
und ParfUumerieartikel)
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Bau- und Heimwerkerbedarf
(Baumarktsortimenti. e. S.)
Fahrrader und Zubehor
Gartenartikel (ohne Gartenma-
bel)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollldden, Markisen, Ti-
ren (Baumarktsortiment i.e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

*  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehor)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wésche = Maébel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmd&bel)

=  Lederwaren = Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrdger)
Medizinische und orthopdadische
Gerate (inkl. Hérgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Mobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstdnde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti. e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbéden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. 5.)

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt. bilitd i

& f.reie

und Wohnungsbau

tadt
\J Bremen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,
erluternd, aber nicht abschlieBend




Ansiedlungsregeln S e &, it
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fur zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m? VK

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukunftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Daruber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grunde dafur sprechen.




Die Senatorm fur Kllmaschutz

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Vahr e €, tima
Einzelhandelsbestand

. N < s
o4 . * »
BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99m?

® 100-399 m?
@® 400-799m?

@ 200-3999m

. 2 4.000 m? ;
J

Versorgungsbereiche

[JzVvB EHK 2009
L JZVB-Ergénzungslage EHK 2009"".’.

L JSonderstandort EHK 2009
[JzVBin der Region Bremen*

[1Stadtteilgrenze

v
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Vahr e i T
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser- Entwicklung3®
hebung 2006 hebung 2016/2017

Anzahl der Betriebe Q3 89 -4 %
Gesamtverkaufsflache (in m2) 20.585 19.710 -4 %
Verkaufsflache je Einwohner
(in m? je EW) 0,76 0,73 -0,03
Siedlungsstrukturelle Kennwerte
Einwohner (Stand: 31.12.2017) 27.145*
Relative Bevdlkerungsentwicklung seit 2013 +2,0 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 +1,0 %

Kaufkraftkennziffer Q3,3
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Vahr e
Verkaufsflache nach Sortimenten und Lagebereichen

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.5.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrader/Camping

Medizinische und arthopddische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 2.000 4,000 6.000 8.000 10.000 12.000

ES5TZ EsiL mniL




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Stadtteilzentrum Vahr AT

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel

Freie

Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmdrkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?

@ 100-399 m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
‘ 24.000 m?

Versorgungsbereiche
[J2zvB EHK 2018
[J1zVB EHK 2009
L= J Sonderstandort
|:| Stadtteilgrenze

[J Stadtbezirksgrenze
250m

Der Stadtteil liegt im Stadtbezirk Ost der Stadt Bremen. Das Stadtteilzentrum
Lage innerhalb von Bremen Vabhr stellt das Einkaufszentrum Berliner Freiheit im Zentrum des Stadtteils sowie
der vorgelagerte Marktplatz dar.

Raumliche Analyse

Raumliche Makroraumliche Integration: zentrale Lage im Stadtteil
Integration Mikreréiumliche Integration: optimale Einbindung in bestehende Bebauungsstruktur und Wohnbe-
bauung, jedoch durch Einkaufszentrum weitestgehend in sich geschlossener Baukérper

Versorgungs- Stadtteilzentrum Obernimmt Versorgungsfunktion fUr den gesamten Stadtteil; gute Ausstattung
funktion im Hinblick auf stadtteilbezogene Verkaufsfléche

C00 000




Die Senatorin fiir

Stadtteilzentrum Vahr
Funktionale Analyse

Emwohner rm Stadttelf 2018 (Stcmd 31 12 2017) 27 145
Relutwe Be\rolkerungsentwmklung im Stadtted bls 2023 +1,0 %
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*
Anzahl der Betriebe 43 47 +4 rd. 1%
Gesamtverkaufsflache in m* 1160011490110rd1/

Zentrenergéinzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen)

Lodenahnl:che Ungsbetrlebe

Gustronomje Und Beherbergungsbetrtebe 17
B Nahrungs- und Genussmittel Vergnugungsswtm" 1
B sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich Sozmle k\rchhche und offentllche Emrtchtungen 3
B mittelfristiger Bedarfsbereich Kultur Und Freszeltemr{chtungen 3
W langfristiger Bedarfsbereich Med zmlsche und pflegerische Dlenstlelstungen 1

Funktionale Analyse

Angebots- Zielgruppenspezifisches und der Wohnbevélkerung angepasstes, z. T. preisorientiertes Einzelhan-
funktion delsangebot; angemessener Branchenmix mit guter Verteilung der Bedarfsstufen fir STZ; insg.
hohe Einzelhandelsdichte und keine Leersténde

Anker-/ Magnetbetriebe im Bereich NuG sind u. a. Lebensmittelvollsortimenter Rewe und Lebensmitteldis-

Magnetbetriebe counter Aldi; des Weiteren vu. a. Drogeriefachmarkt Rossmann und Bekleidungsfachmarkt
Woolworth; bis auf Woolworth Konzentration der groBBen Betriebe auf Berliner Freiheit; funktions-
gerechtes Angebot der Magnetbetriebe; innerhalb des Einkaufscenters moderne Markte

Zentrenergdnzende Sehr guter Angebotsmix der zentrenergénzenden Funktionen mit vielen Angeboten im Gastrono-
Funktionen miebereich (jedoch eher preis- und zeitorientiert); Verteilung innerhalb und auBerhalb der Berliner
Freiheit mit Frequenzbringerfunktion auch auBerhalb des Einkaufscenters

oX X No¥ X NoX X
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Stadtteilzentrum Vahr A
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Innerhalb der Berliner Freiheit hohe, aber einfach gehaltene Aufenthaltsqualitat; positiv zu vermer-

Gestaltung ken ist die Durchgangsfunktion des Einkaufscenters an Sonntagen, um stéadtebauliche Barriere zu
vermeiden; stddtebaulich figt sich das Zentrum in die bestehenden Strukturen ein, besitzt jedoch
architektonisch eher geringe Qualitét; Einkaufscenter als Dominante ohne schitzenswerte Struktur

Erreichbarkeit MIV Erreichbarkeit Uber A27 gegeben; kostenlose Stellplatze im angeschlossenen Parkhaus; sehr
gute OPNV Erreichbarkeit durch StraBenbahn und Busse; fuBlaufige Erreichbarkeit der umliegen-
den Siedlungslagen

o X N X JO
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Stadtteilzentrum Vahr o L A
Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsperspektive

Markante Lediglich geringfiigige Erweiterungen innerhalb der Berliner Freiheit
Entwicklungen
seit 2006

Zukunfts-

fahigkeit baulich integrierter Lage und fehlenden Potenzialfldchen

Durch attraktives Einkaufszentrum geprégt, jedoch mit fehlendem ergéinzendem Besatz in stadte-

Entwicklungsziele

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Erhalt und Sicherung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums

Erhalt und Starkung der Magnetbetriebe (Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) sowie

der vielfdaltigen zentrenergénzenden Funktionen (insb. auBerhalb der Berliner Freiheit zur ganzseitigen Bespielung des Bau-

kérpers)

Avusbau der stéddtebaulichen Qualitédt sowie der Aufenthalts- und Verweilqualitat (Einbindung in den Vahr-2035-Prozess)
Aufhebung der Barrieren im Bereich der Strafenbahnschienen zur besseren Erreichbarkeit des Zentrums




Nahversorgungskonzept Vahr
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Umwelt, Mobilitit, Stad

&

&

Freie
H Lo

und Wohnungsbau

Drogeriewaren

Absatzwirtschaftliches
Potenzial

__|mjm

Einwohner (inkl. Ent-
wicklung bis 2023)

27.145 (rd. +1,0 %)

Sortimentsspezifische

2 2

Verkaufsflache 10:560:m 1200'm
Verkaufsflache je Ein- 0,39 m? 0,04 m?
wohner
Sortimentsspezifische 5 =
Zentralitat N S
Verkovtsrfchenachle: sve  dbdel 7 % nil 56%ZVB 37 %sil 7 % nil
gebereich

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

; " 3x  Supermarkt .

Betriebstypenmix bt e amss— Ix Drogeriefachmarkt

Ix Sonstiger Lebensmittelmarkt
Verkaufsflachenrelation 46 % Lebensmittelvollsortimenter 20 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 26 % Lebensmitteldiscounter 80 % Sonstige Einzelhandelsbetriebe

- : " . .

Verkaufsflache je EW 0,18 m? Lebensmittelvollsortimenter 0,00m# Drogerisfachmarkte

nach Betriebstyp*

0,10 m2 Lebensmitteldiscounter

Quantitative Nahver-
sorgungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation

;
Bremen
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Nahversorgungskonzept Vahr e s o ™
Raumliche Nahversorgungsanalyse
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Nahversorgungskonzept Vahr o B e
Entwicklungsziele und —empfehlungen

= bedarfsgerechter Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots an (besonderen)
Nahversorgungsstandorten (u. a. Gartenstadt Vahr und Philipp-Scheidemann-Strale)

= Ansiedlung eines Drogeriemarktes am besonderen Nahversorgungsstandort bzw. Erweiterung
des bestehenden Drogeriefachmarkts im zentralen Versorgungsbereich

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
= Drei Nahversorgungstandorte (August-Bebel-Allee, Geschwister-Scholl-StraBBe, In der

Vahr)

=  Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ C (Vahrer Stral3e)
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Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts e etk S LAtk

Weiterer Prozess

18.02.2020:
Beiratssitzung Vahr

bis Marz 2020:
Information und Beteiligung der
Beirate sowie der Region gemafl

Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

AnschlieRend:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Burgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stdadtebauliche Analyse Steuerung
und Entwicklungsziele fir
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende st&dtebauliche Analyse)

Stadtebauliche Aktive

Abwehr: Aktivierung von

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




