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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse Steuverung
8 und Entwicklungsziele fir .
zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung

& Einzelhandelskonzept
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Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB

City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Ergebnisse Strukturanalyse
Leitlinien der Entwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitéat

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehar
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrridder/Camping
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Maobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meus Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ucknsigwecive I8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Nahversorgung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

skonzept s &, e

Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400Om:?
O 400-79m?
O =00-1.499m:

O 1500-3.999 m?
O 2 4000m?

Betriebstyp

filialisierter Lebensmitteldiscounter

. filialisierter Lebensmittekupermarkt
@ sB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

’ Sonstiger Lebensmittelmarkt

B Orogeriemarkt

QO Lebensmittelanbieter inder Region Bremen*

Nahversorgungsanalyse

/' innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gungsstandort

Nahversorgungsradien

[[] Nahversorgungsradius500m (innerhalb ZVE) = A
[[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) f-loc VAR - ‘ . 5 : - : — o 'I & = l{,t-;-___"
D Nahver sorgungsradius 500 m (auRerhalbZVE) {Tv 2 : :

[[] Nahversorgungsradius 700 m (auerhalb ZvVE) [

Stadtteilgrenze

I:I Stadtteilgrenze

D Stadtbezirksarenze

Siedlungsbereiche

// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
[/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung

, z. T. besonderemNahversorgungsstandor t

zugeordneter unterversorgter Bereich "
Lagen /
[ zveeHk2me /
D ZVB in der Region Bremen* /
L16i

e
. ESEE

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebaulicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Neuvansiediung

geplante Neuansiediung

Einwohnerzahl

-/// sremerk SOO m

Hrem

— 8remet




Uberblick S @ [
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Sortimentsliste

zentrenrelevante

nahversorgungsrelevante

nicht zentrenrelevante

Sortimente Sortimente?* Sortimente***

= Augenoptik =  Drogeriewaren (inkl. Kosmetika = Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Bekleidung (inkl. Berufsbeklei- und ParfUmerieartikel) (Baumarktsortimenti. e. S.)
dung, Sportbekleidung) = Getranke =  Fahrriader und Zubehor

=  Bettwaren =  Nahrungs- und Genussmittel = Gartenartikel (ohne Gartenmo-

=  Biucher (inkl. Reformwaren) bel)

Elektrokleingerdte
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollladen, Markisen, Tu-
ren (Baumarktsortimenti. e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

=  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehar)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wasche = Mobel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmé&bel)

* Lederwaren =  Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische
Gerdate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Maobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti.e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbdden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. S.)
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlguternd, aber nicht abschlieBend
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Ansiedlungsregeln ot G
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fUr zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m?

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Dartber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grinde daflr sprechen.
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Schwachhausen
SieEinzelhandelsbestand

L 8F TR <
. ]

BetriebsgréBenstruktur in m?
* 0-99m?
® 100-399m?
@® 400-799 m?

@ 200-3999 m:

. 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche

[JZVB EHK 2009
L. JZVB-Erganzungslage EHK 2009
L JSonderstandort EHK 2009

[ 1ZVBin der Region Bremen*
[ Stadtteilgrenze

1000m




Stadtteilspezifische Strukturanalyse Schwachhausen
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser-

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Entwicklung?®

hebung 2006 hebung 2016/2017
Anzahl der Betriebe 164 127 -23 %
Gesamtverkaufsflache (in m2) 10.485 10.490 0 %
Verkaufsflache je Einwohner 0,28 0,27 0,01

(in m?je EW)

Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einwohner (Stand: 31.12.201/7)

38.704*
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2013 +1,4 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 -0,3 %

Kaufkraftkennziffer

102,2
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Schwachhausen i momeioe (S5 Lanses
Verkaufsflachen nach Sortimenten und Lagebereichen

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und ocrthopddische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwiische

Mbbel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000

mNVZ msiL
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

Nahversorgungszentrum Schwachhauser Heerstral3e
Raumliche Analyse

R&umliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf ®
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte ®
BetriebsgroBenstruktur in m?
® <100m?
@® 100-399 m?

@ :00-799m:

. 800 - 3.999 m?
. 24.000 m?

Versorgungsbereiche

[1ZVB EHK 2018 s

[1ZvB EHK 2009

L= JSonderstandort >

[ stadtteilgrenze L)
[ Stadtbezirksgrenze ... o

250m (/”_\

Das Nahversorgungszentrum Schwachhauser HeerstraB3e liegt im Bereich der
Schwachhauser HeerstraBe und der KirchbachstraBe in Schwachhausen. Das NVZ
liegt in den vier Ortsteilen Schwachhausen, Gete, Radio Bremen und Riensberg.

Lage innerhalb von Bremen

Ungefahrer Versorgungsbereich Schwachhausen, Gete, Radio Bremen und Riensberg

Raumliche Analyse

Rdaumliche Makreoréumliche Integration: im Zentrum Schwachhausens, zentral in Bremen gelegen
Integration Mikrordumliche Integration: optimale Integration in umgebende, dichte Wohnbebauung

Versorgungs- Versorgungsfunktion in vier Ortsteilen Schwachhausens; Wechselwirkungen mit weiteren vielfalti-
funktion ger ausgestatteten Einzelhandelsagglomerationen; geringe Dimensionierung insb. bei Betrachtung

des Versorgungsraumes

@00 000




Nahversorgungszentrum Schwachhauser Heerstral3e

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur

m Nahrungs- und Genussmittel

W sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

W mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.2017) 25.228

Relative Bevélkerungsentwicklung im Versorgungsbereich bis 2023 +4,1%

Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*

Anzahl der Betriebe 23 13 -10 <1%
Gesamtverkaufsflache in m? 1.600 1.530 -70 <1%

Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 19

Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe 10
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 4
Vergnigungsstdtten (0]
Soziale Kir e U e B e s 2
KUltur- und FreiZeiteinrichTUNGEN | s s !
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 2

Funktionale Analyse

Angebots- Geringe quantitative Ausstattung mit zufriedenstellendem Branchenmix fir NVZ; im westlichen Be-
funktion reich stark ausgedinnter Einzelhandelsbesatz; gute Angebotsqualitét ohne Leerstandproblematik;
sehr hochwertiges und spezialisiertes Angebot

Anker-/ Lebensmittelvollsortimenter Rewe als funktionsféhiger Magnetbetrieb, fehlendes Angebot an Le-
Magnetbetriebe bensmitteldiscountern oder ergéinzendem Drogeriefachmarkt

Funktionen boten

Zentrenergdnzende Gute Ausstattung zentrenergdnzender Funktionen; vielféltiger Funktionsmix mit attraktiven Ange-

o X N ¥ JON X JO

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
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Nahversorgungszentrum Schwachhauser Heerstral3e i momeioe (S5 Lanses
Stadtebauliche Analyse

Stadtebavuliche Analyse

Stadtebauliche Angenehme Aufenthaltsqualitét mit angemessener Einkaufsatmosphéare, jedoch eher geringen
Gestaltung Kundenlaufen: StraBenbahn- und PKW-Verkehr als Hindernis zur StraBenUberquerung: z. T.
Larmemission durch erhéhtes Verkehrsautkommen

Erreichbarkeit An der Schwachhauser Heerstralfe mit anbieterbezogenem Stellplatzangebot und tendenziell Park-
platzproblematik; OPNV-Anbindung Uber StraBenbahn gegeben; fuBlaufige Erreichbarkeit auf-
grund starken Verkehrs nicht optimal

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Vielfaltige und attraktive Angebote, jedoch sehr geringe Verkaufsflache und fehlende raumliche
fahigkeit Entwicklungsmdglichkeiten

Entwicklungsziele

= Trotz des geringen quantitativen Besatzes verfiigt das Nahversorgungszentrum Schwachhauser HeerstraBe aufgrund der
geringen Ausstattung im Stadtteil Uber eine Versorgungsfunktion Uber den Nahbereich hinaus; daher erfolgt eine Fortschrei-
bung als Nahversorgungszentrum mit der Zielstellung, die identifizierten Médngel zu beheben (Voraussetzungen fur NVZ der-
zeit nicht erfillt)

= Stdarkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Beriicksichtigung der Versergungsfunktion

= Sicherung des als Frequenzbringer unerléasslichen Lebensmittelmarktes

= Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes und/oder Lebensmitteldiscounters

= Potenzialflache (mittelfristig Sparkassenfiliale) aktivieren, um Funktion als Nahversorgungszentrum zu entwickeln




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

Nahversorgungszentrum Wachmannstral3e
Raumliche Analyse

R&umliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

e o o o o

Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?

@ 100-399 m?

@ :00-79m:

' 800 - 3999 m?
‘ 24,000 m?

Versorgungsbereiche

[JzvBEHK 2018 ©

[12ZvB EHK 2009

L= JSonderstandort °

[ stadtteilgrenze 2

[ stadtbezirksgrenze
250m

Entlang der WachmannstraBe im Stadtteil Schwachhausen befindet sich das Nah-

Lage innarhalb ven: Breman versorgungszentrum WachmannstraBe im Ortsteil Burgerpark.
Ungefahrer Versorgungsbereich Burgerpark, Neu-Schwachhausen

Réumliche Analyse

Raumliche Makroréumliche Integration: zentral in Schwachhausen nahe dem Stadtteil Mitte gelegen .

Integration Mikrorédumliche Integration: gut integriert in umgebende Wohnbebauung; nahe des Burgerparks .

Versorgungs- Umgebende Wohnbebauung sowie Ortsteilebene als Versorgungsbereich; Wechselwirkungen insb. O

funktion mit Innenstadt; eher geringe Dimensionierung im Stadtteil durch geringe quantitative und qualita- .
tive Ausstattung




Nahversorgungszentrum Wachmannstralie

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse

15 %

B Nahrungs- und Genussmittel

W sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

W mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Bevélkerungsstruktur

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.2017) 10.616
Relative Bevalkerungsentwicklung im Versorgungsbereich bis 2023 -0,5%
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*
Lottt A4 AU Ao A
Gesamtverkaufsflache in m? 1.600 1.730 +130 <1%
Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 14
Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe 7
Gastronomie- und Beherberqunasbetriebe
Soziale, kirchliche und offentliche Einrichtungen s
Koltur- und Freizeiteinrichtongen
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen |

Funktionale Analyse

Angebots-
funktion

Starker Besatz im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich, aber eher schwache Ausstattung im
kurzfristigen Bedarfsbereich; neben dem Lebensmittelvollsortimenter insb. kleinteiliger, individueller
ergénzender Einzelhandelsbesatz mit hochwertigem Angebot; insgesamt hohe Einzelhandelsdichte

Anker-/
Magnetbetriebe

Rewe City als funktionsféhiger Lebensmittelvollsortimenter, jedoch mit fehlendem Lebensmitteldis-
counter und Drogeriefachmarkt

Zentrenergdnzende
Funktionen

Angemessene Ausstattung an zentrenergd@nzenden Funktionen mit attraktivem Angebotsmix und
vielfaltigem Gastronomieangebot

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen
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Nahversorgungszentrum Wachmannstrale S i e € Lt
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Ansprechende Aufenthaltsqualitét und Einkaufsatmosphdre; z. T. Platzsituationen und AulBengast- .

Gestaltung ronomie; Frequenzen insb. im &stlichen Bereich; sehr ansprechende historische Bebauung (Altbre- .
mer Hauser)

Erreichbarkeit Nahe Am Stern, als wichtiger Kreisverkehr zur Verbindung der &stlichen Stadtteile mit der Innen- .

stadt; kritische Stellplatzsituation; sehr gute OPNV-Anbindung und fuBlaufig sowie fahrradfreund- .
lich erreichbar
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Nahversorgungszentrum Wachmannstrale S i e € Lt
Entwicklungsperspektive und -ziele

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Sehr attraktive Einzelhandelsagglomeration mit vielfaltigen, individuellen Angeboten, jedoch ohne
fahigkeit ausreichende Nahversorgungsfunktion

Entwicklungsziele

. Trotz des geringen quantitativen Besatzes verfilgt das Nahversorgungszentrum WachmannstraBe aufgrund der geringen

Ausstattung im Stadtteil Uber eine Versorgungsfunktion Uber den Nahbereich hinaus; daher erfolgt eine Fortschreibung als
Nahversorgungszentrum mit der Zielstellung, die identifizierten Médngel zu beheben (Voraussetzungen fir NVZ derzeit
nicht erfillt)

. Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Beriicksichtigung der Versorgungsfunktion

. Sicherung des als Frequenzbringer unerlé@sslichen Lebensmittelmarktes

. Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes und/oder Lebensmitteldiscounters
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

Standortbereich H.-H.-Meier-Allee/Emmaplatz

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel

Kurzfristiger Bedarf

Mittelfristiger Bedarf ®
Langfristiger Bedarf ‘

Zentrenerganzende Funktion

Leerstand
774 Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@® 100-399 m?

. 400 - 799 m?

. 800 -3.999 m?
' 24.000m?

Versorgungsbereiche

[17vB EHK 2018

[1zvB EHK 2009

L= JSonderstandort

[ stadtteilgrenze >

[ Stadtbezirksgrenze
250m

Im Kreuzungsbereich der H.-H.-Meier-Allee und der EmmastraBe befindet sich das
ehemalige Nahversorgungszentrum im Stadtteil Schwachhausen. Das Nahversor-

Lage innerhalb von Bremen
gungszentrum befindet sich in den Ortsteilen Neu-Schwachhausen und Riensberg.

R@umliche Analyse

Makroréumliche Integration: nérdlich im Stadtteil Schwachhausen gelegen

Ré&umliche

Integration Mikrorédumliche Integration: integriert in umgebenden Geschosswohnungsbau; Gréfin-Emma-Platz
als Mittelpunkt des zentralen Versorgungsbereichs

Versorgungs- Versorgungsbereich fur die nahe Wohnbevélkerung; Wechselwirkungen mit dem Nahversorgungs-

funktion standort an der Hermann-Heinrich-Meier-Allee, welcher das Angebot um einen Lebensmittelvollsor-

timenter und einen Biosupermarkt ergénzt; sehr geringes stédtebauliches Gewicht und keine funkti-

onsgerechte Dimensionierung




Standortbereich H.-H.-Meier-Allee/Emmaplatz

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse

15 %

B Nahrungs- und Genussmittel

W sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

W mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Bevédlkerungsstruktur

Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 38.704
Relative Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 -03%
Einzelhandelsstruktur plelel.} 2016 Differenz anteilig®
Anzahl der Betriebe 16 18 +2 rd. 1%
Gesamtverkaufsflache inm? 550 800  +250  <1%
Zentrenergdnzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) Q9
Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe 7
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 2
Vergnugungssmtten ............................................................................................................................ 0 !
Soziale, kirchliche und offentliche Einrichtungen S
Kultor- und Freizeiteinrichtungen g
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen |

Funktionale Analyse

Angebots-
funktion

Quantitative Ausstattung unterhalb rechtlicher Anforderungen an NVZ; Branchenmix aufgrund der
Verkaufsflache zu vernachléassigen; annehmbare Einzelhandelsdichte auf der nordéstlichen Seite
der H.-H.-Meier-Allee; Grafin-Emma-Platz verhindert zusammenhéngenden Besatz durch zentrale
Lage im Nahversorgungszentrum; angemessene Angebotsqualitét

Keine Magnetbetriebe vorhanden

Zentrenergdnzende
Funktionen

Sehr geringe gquantitative Ausstattung mit Fokus auf Dienstleistungssektor; geringes Preisniveau

X Jou X Jou X Jo

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen



Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Standortbereich H.-H.-Meier-Allee/Emmaplatz s i i € Lt
Stadtebauliche Analyse

Stadtebavuliche Analyse

Stadtebauliche Ansprechende Aufenthaltsqualitédt durch Grafin-Emma-Platz und weitere Platzsituationen mit .
Gestaltung Sitzmdglichkeiten; Einkaufsatmosphére jedoch nicht vorhanden; Gréafin-Emma-Platz verhindert .
Einzelhandelsdichte und stadtebaulich-funktionale Zusammenhénge; StraBenbahnverkehr als stad-

tebauliche Barriere
Erreichbarkeit Erreichbar Uber H.-H.-Meier-Allee; straBenbegleitendes Parken; OPNV-Anbindung Uber StraBen-

bahn; fuBBlaufige Anbindung angemessen




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Nahversorgungskonzept Schwachhausen
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren

Absatzwirtschaftliches
Potenzial

Einwohner (inkl. Ent-
wicklung bis 2023)

38.704 (rd. -0,3 %)

Sortimentsspezifische

2 2
Verkaufsflache >:620m 770 m
Verkaufsflache je Ein- 0,15 m? 0,02 m?
wohner
Sortlme:-nj:sspemflsche 209, 22 9%
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- 33% 7VB 67 % sil. 0 % nil 40 % ZVB 60 % sil 0 % niL

gebereich

Betriebstypenmix

Ox  Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
4x Supermarkt

x Lebensmitteldiscounter

2x Sonstiger Lebensmittelmarkt

Ox  Drogeriefachmarkt

Verkaufsflachenrelation
nach Betriebstyp

46 % Lebensmittelvollsortimenter
Q % Lebensmitteldiscounter

0% Drogeriefachmarkt
100 %  Sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW
nach Betriebstyp*

0,07 m?2 Lebensmittelvollsertimenter
0,01 m? Lebensmitteldiscounter

0,00 m? Drogeriefachmarkte

Quantitative Nahver-
sorgungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Nahversorgungskonzept Schwachhausen Lo kensnoee il (s oo
Analyse des Einzelhandels




Die Senatorin fiir Klimaschutz, .. Freie

Nahversorgungskonzept Schwachhausen et S
Entwicklungsziele und -empfehlungen

=  Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots in den zentralen Versorgungsbereichen
durch Ansiedlung von Lebensmittelmarkten, sofern sich Flachenpotenziale ergeben, ansonsten
Ansiedlung an (besonderen) Nahversorgungsstandorten zur Verbesserung der quantitativen
Nahversorgungsfunktion

=  Ansiedlung eines Drogeriemarktes vorzugsweise in einem zentralen Versorgungsbereich

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
= Zwei Nahversorgungstandorte (Busestral3e, Riensberger Stral3e)
= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ C (Kulenkampffallee)




Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts vepl N et s [ oo

Welterer Prozess

27.02.2020:
Beiratssitzung Schwachhausen

bis Marz 2020:
Information und Beteiligung der
Beirdte sowie der Region gemal

Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

Anschliel3end:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Blrgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

Die Senatorin fiir Klimaschutz, o Freie

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse [T
und Entwicklungsziele fir
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.

Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB City-/Quartiersmanagement

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




