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Handlungsbedarfe
fur Wohnraumerweiterungen in der Vahr

Sitzung des Fachausschusses Bau und Stadtentwicklung des Beirats Vahr, 18.12.2019

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
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Vorbereitende Bauleitplanung in der Vahr / Flachennutzungsplan
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Ubersicht der planungsrechtlichen Situation in der Vahr
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Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan
Gem. § 30 BauGB

Unbeplanter
Innenbereich
Gem. § 34 BauGB

Aulenbereich
Gem. § 35 BauGB

/

\

qualifizierter
B-Plan

Gem. § 30 (1)
BauGB

einfacher
B-Plan
Gem. § 30 (3)
BauGB

\

Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach

Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

\

Privilegierte Vorhaben u. a.
Landwirtschaft, Gartenbau ...
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Rechtliche Grundlagen

Nutzung der Grundstticke der Gemeinde ... zu leiten.
Sicherung der Stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.
(Art, Mal3, bebaubare Flache...)

Bauordnungsrecht BremLBO (Landesrecht)

Gefahrenabwehr (Standsicherheit, Brandschutz, Gesundheit...)

Planungsrecht (Bundesrecht, Bodenrecht)
Gem. § 1 (1) BauGB Aufgabe der Bauleitplanung die bauliche und sonstige
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Beispiel Wohnraumerweiterung Witzlebenstralle

Planungsrecht

I

N\ ' Bebauungsplan 423 von 1959
A\ \§ Festsetzungen u. a.

\ Gewerbeklasse
7y \\ (Gebietstypologie)
LSS "i IV entspricht Allgemeinem

27 KX Wohngebiet

N Baustaffel
(Geschossigkeit)
2 entspricht zwei Geschossen

... ... l. . Hauserlinie, Baulinie

ooooooooooo

......... (Baugrenze, Baulinien)
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Beispiel Wohnraumerweiterung vs. Wintergarten WitzlebenstralRe

;1 Planungsrecht
AW
Wl Bebauungsplan 2298 von 2003

Festsetzungen

: - Baulinien werden Baugrenzen

- Gartenseitige Uberschreitung
héchstens 3 m durch
verglasten Anbau.

—
[S]

=Dkl o 1 Bk | L O

ans - bein - ng H.l_..'_ﬁe'f,l&-'fj-W&g'_]",I—.
B oo HEM] E EH=Re, 05 [T urlﬂﬂ" {0 [dHP) |

1. Soweit durch diesen Plan die Festsetzungen der Bebauungspléane 421,
422, 423, 424 und 425 nicht gedndert werden, gelten sie weiter.

2. Die in den Bebauungsplanen 421 bis 425 fesigesetzten Baulinien
werden als Baugrenzen im Sinne von §23 Abs.3 BauNVO fesigesetzt.

3.  Die gartenseitige Baugrenze darf bis zu einer Tiefe von héchstens
3m aberschritten werden, wenn eingeschossige verglaste Anbauten
in geschlossener Bauweise errichtet werden, deren oberer Raum-
abschluss geneigt und in die Verglasung einbezogen ist.
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Beispiel Wohnraumerweiterung WitzlebenstralRe
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Beispiel Wohnraumerweiterung vs. Wintergarten WitzlebenstralRe

Definition Wintergarten (Dienstanweisung 373)

Wintergarten sind verglaste Vorbauten, deren oberer Raumabschluf3 in die
Verglasung einbezogen ist, die den Gebaudeabschlul3 des Hauptgebaudes
bestehen lassen und die nicht zum standigen Aufenthalt fir Menschen bestimmt
sind.

Geringe Brandlasten / Bauteilanforderungen, gering beheizt / Bauteilanforderungen
Privilegierung von Wintergarten gemafl § 61 BremLBO

Verfahrensfrei sind gemafR § 61 Abs. 1 h) bb) ,....Gberwiegend verglaste, nur zum
vorubergehenden Aufenthalt bestimmte Vorbauten (Veranden, Wintergarten) bis zu
einer Grundflache von 30 m2 und einer Tiefe bis 3,50 m“.

Kein Bauantrag (,,selbststandige Erfllung* aller Anforderungen) I
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Wohnraumerweiterung vs. Wintergarten

Genehmigungspflicht / Genehmigungsfreiheit

Grundsatz gem. § 59 BremLBO:

Die Errichtung, Anderung, Nutzungséanderung und die Beseitigung von Anlagen
bedurfen der Baugenehmigung, soweit in den 88 60 bis 62 und 76 nichts anderes
bestimmt ist.

8 60 andere Verfahren z. B. Planfeststellung

8 61 Verfahrensfreie Vorhaben (Katalog)

8 62 Genehmigungsfreistellung (Anzeige mit Bauvorlageberechtigung)
8 76 fliegende Bauten

Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
gem. § 63 BremLBO und im Baugenehmigungsverfahren § 64 BremLBO.
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Beispiel Wohnraumerweiterung vs. Wintergarten WitzlebenstralRe

Anwendung ftr ,Witzlebenstraflle*

- Fall 1

Wintergarten (hier planungsrechtlich bis zu einer Tiefe von hochstens 3 m)
Bei Erfullung der Privilegierung

Verfahrensfrei gem. § 61 BremLBO.

- Fall 2

Anbauten, die keine bauliche Trennung zum Hauptgebaude haben oder die zum
standigen Aufenthalt fir Menschen bestimmt sind (entsprechend beheizt), handelt
es sich um Wohnraumerweiterungen und die verfahrenspflichtig sind.

Es bedarf eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens gem. 8§ 63 BremLBO.
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Beispiel Verfahren Wintergarten Witzlebenstralle
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Beispiel Amelinghauser Stralde 11
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Beispiel Amelinghauser Stralde 11

Bauvoranfrage:

,Ist die Errichtung
von Wohngebauden
iIm rickwartigen
Grundsticksteil
planungsrechtlich
zulassig?*

Wohnen
S.geschossig u. E
Staffelgeschoss "

Neubau Einfamilienwohnhiuser
Amelinghauser Str. 11, 28329 Bn

‘ Bauvoranfrage
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Beispiel Amelinghauser Stralie 11

Planungsrecht

Bebauungsplan 576 von 1965
Festsetzungen u. a.

V.R FLUR 79,77 - Mischgebiet

M-171000 | HgchstmaR Geschosse

- Baugrenzen, Baulinien

- Uberbaubare Grundstiicksfl.
- Garagen (eingeschossig)
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Beispiel Amelinghauser Stralie 11

Planungsrechtliche
Abweichungen:

,/'/\\ - Hauptnutzung Wohnen auf
BN\

Garagenflache

AN

>

¢ - Uberbauung nicht
‘ tiberbaubarer

% Grundstucksflache
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Beispiel Amelinghauser Stralie 11

Befreiungen gem. 8 31 BauGB

2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzlge der Planung
nicht berihrt werden und

1.Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlie3lich des Bedarfs zur Unterbringung von Flichtlingen
oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2.die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3.die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wtrde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Berthrung der Grundzuge der Planung:

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Leitbild darf nicht verandern werden oder die Abweichungen
des Vorhabens durfen nicht zum Verlust des planerischen Grundgedankens fihren.

Antwort auf die Bauvoranfrage:

Das Vorhaben ist planungsrechtlich nicht zulassig.
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