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und Stadtentwicklung Bremen

Torsten Jarchow (Geschaftsfuhrung, St. Joseph- Stift)
Darstellung stadtebauliche Situation und Planungsziele




St. Joseph-Stift

- Im Bremer Stadtteil Schwachhausen
- Umgeben von vorwiegend Wohngebieten
- Das Kilinikgelande hat eine Flache von ca. 3,5 und wird begrenzt:

im Norden durch die Georg-Gréning-Stralie,

im Osten durch die Schubertstrale,
im Sutden durch die Schwachhauser Heerstral3e
im Westen durch die angrenzende Bebauung der Luder-von-Bentheim-Stralie.
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Planungsrechtliche Grundlagen
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Planungsrechtliche Grundlagen

Vorhabenbezogene Bebauungsplane
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VE 129 Arztehaus St. Marien
Rechtskraft seit 2018
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Planungsrechtliche Grundlagen
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Planungsziele flr den BP2500

» Gewahrleistung ausreichender Erweiterungsmoglichkeiten fur krankenhausspezifische
Nutzungen.

» Grundlage fur funktionelle Nutzungsansprtchen und Modernisierung entsprechend der
zukunftigen Anforderungen des Krankenhausstandortes.

» Sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und Ordnung.

= Verbesserung der Verkehrssituation.

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt Freie
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= Sicherung der medizinischen Versorgung der Bevdlkerung Bremens und der medizinischen
Nahversorgung im Stadtteil Schwachhausen.
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ZENT ALE NOTAUFNAHME

\UPTEINGANG
GISTRALE / INNERE ERSCHLIESSUNG

BESTANDSSTRUKTUR / INNERE ZWANGE
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GRUNDLAGE DER UBERLEGUNGEN
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG




ZUKUNFTSPERSPEKTIVE AUF BASIS DER BESTANDSAUFNAHME
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG




INNERE ERSCHLIESSUNG ERGANZEN
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG




ERGEBNIS DER
STADTEBAULICHEN ABSTIMMUNG
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ENERGIEZENTRALE/
VERWALTUNG

ARZTEHAUS
OP-UND
BEHANDLUGSTRAKT

HAUPTEINGANG
MAGISTRALE

ZENTRALE AMBULANZEN

ARZTEHAUS

MOBILITATSHAUS

VER- UND ENTSORGUNG/
MEDIZINISCHER PLATZHALTER
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I' Neues Arztehaus

Ist-Zustand VE 129

Mogliche langfristige
. Entwicklung BP_2500

Erste MaBnahme |
neuver BP_2500

SCHRITTWEISE UMSETZUNG
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Blick von der
Schwachhauser Heeerstra3e

Blick von der
Georg-Gronig-StraBe

STUDIE DER BAUVOLUMEN
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BESTAND

im Bebauungsplangebiet
(2023)

ZIELPLANUNGS-
“SOLL" im

Bebauvungsplangebiet
nach Mobilitats-Bau-Ortsgesetz

ZIELPLANUNGS
BEDARF ,,REAL"

im Gesamtgebiet Krankenhaus
nach VR Planungs GmbH

ZIELPLANUNGS-
BILANZ

im Gesamtgebiet
Krankenhaus

Planung

Kaars | Schlichtmann +
Berechnung VR-Planung
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282
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447

STELLPLATZBILANZ




Verkehrs- und Freie
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Bebauungsplan 2500 — Klinikgelande St. Joseph-Stift
(verkehrliche Untersuchung)

Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Hr. Ruwenstroth

SBMS, Ref. Verkehrsprojekte, Fr. Fietze I




Anlass und Inhalt der Verkehrsuntersuchung (VU)
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Ziel
Schwerpunkt: Funktion- und Erschlielungsplanung

Bestandsaufnahme und -analyse
zukuinftiges Verkehrsaufkommen und -verteilung
Inhalte Stellplatzbilanzierung

ErschlieRungskonzept

ok wWDbdRE

flankierende MalRnahmen

Aufstellung Bebauungsplan 2500 — stadtebaul. Weiterentwicklung
Anlass

St.-Joseph-Stift

Schaffung eines umsetzungsorientierten Gesamtkonzepts Verkehr




Bestandsaufnahme Verkehr
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 Abnahme der Verkehrsunfalle
» erhohte Beteiligung an Ful3-
und Radverkehr

* Ermittlung heutige
Verkehrsbelastung nach
Verkehrsart

Verkehrs

-zahlung

Befragung B Parkraum-
2019 erhebung

* 300 Mitarbeiter:innen
123 Patient:innen
189 Besucher:innen

« 484 Kfz-Stellplatze
« 52 private Stellplatze
» 345 Fahrradstellplatze




Bestandsaufnahme Verkehr — Befragung 2019 e e
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Verkehrsmittelwahl

R %o S o

Gesamt 1% 22%

Mitarbeiter:innen

R Gl e ) (7]

Gesamt 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

zu Ful Fahrrad/Pedelec m OPNV  ® Pkw-Fahrer*in B Plow-Mitfahrer*in Taxi W Krankenwagen

Verkehrsmittelwahl aller befragten Personen © Planersocietit 2020




Bestandsaufnahme Verkehr — Befragung 2019
Verbesserungsvorschlage

Freie
% Hansestadt

Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt
und Stadtentwicklung

verbessertes Angebot
Fahrradabstell-
mdglichkeiten

Schubertstralle als Zufahrtsbe-
Einbahnstral3e schrankung
Schubertstralle

Jobticket, engere
Taktung OPNV

Verbesserte
Parkplatzsituation
(Preis, Anzahl)

© Planersocietat 2020




ErschlielBung des Krankenhausareals
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Kfz-Belastung
nachmitttagliche
Spitzenstunde

[Kfz/h]

© Verkehrs- und Regionalplanung GmbH 2023
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ErschlielBung des Krankenhausareals
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ErschlielBung des Krankenhausareals

aullere Erschlieung
(Kfz) ~ Schrankenanlage
6%~ 3
=

inkl. Prognoseverkehr

Schubertstrafe

© Verkehrs- und Regionalplanung GmbH 2023




ErschlielBung des Krankenhausareals
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Verkehrsprognose Mobilitéts- %-Anteil
(unter Beachtung mal!.nahmhen -
zuklnftiger Mobilitats- MIV (Kfz) © n':ﬁ 32—
mafinahmen) : 22 |
OPNV / Taxi ohne
Beschaftigte Rad ohne
mit.44
ohne [
Fg mit 1
ohne
MIV (Kfz) mit |60
. | ohne
Patient:innen OPNV [ Tax mit | 40
(Krankenhaus) ochne O
Rad mit 0
ohne O
Fg mit 0
ohne [N
MIV (Kfz) mit I
. : ohne
Besucher:innen OPNV/ Taxl mit | ~34
(Ambulanz) Rad ohne
mit | =13
ohne 0
Fg mit 0

© Verkehrs- und Regionalplanung GmbH 2023




ErschlielBung des Krankenhausareals
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aullere Erschlief3ung

Kfz-Verkehr

* Neuverkehre von ca. + 250 Kfz/d - ca. 26 Kfz/Spitzenstunde
-  Knotenpunkte bleiben leistungsfahig

* zusatzlich benoétigte Kfz-Stellplatze: 94 Kfz-Stellplatze (gem. Mobilitats-Bau-Ortsgesetz -
MobBauOG)

- Unterbringung in vorhandene Tiefgaragen + neues Parkhaus gewéahrleistet
-  Bedarf wird mit + 9% Utberfullt

Radverkehr

« 533 Radabstellplatze erforderlich
- 328 auf dem Gelande des St.-Joseph-Stift (Mobilitdtshaus)
- 205 im offentlichen Raum (Eingangsnahe Zuordnung)




ErschlielBung des Krankenhausareals
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innere ErschlieBung
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ErschlielBung des Krankenhausareals
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Mdogliche Umgestaltung
StralRenraum vor der
Apotheke/ Medicum

© Verkehrs- und Regionalplanung GmbH 2023




Aussagen Verkehrsuntersuchung

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitdt Freie
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Weiterfiihrende MalBhahmen (Verkehr)

* Leit- und Orientierungssystem ftir Patient:innen und
Besucher:innen (Ful3-, Rad- und Kfz-Verkehr)
Installation Blindenleitsystem zur besseren Auffindbarkeit der
Zugange

Information und Orientierung

* Service-Station Radfahrende im Mobilitatshaus
» Kfz-Stellplatz-Sharing Tiefgaragen

* E-Ladeinfrastrukturen im Mobilitatshaus

» Sharing-Angebote (E-Bike, E-Tretroller)

Erganzende Ausstattung

* Mobilitdtsberatung St.-Joseph-Stift

Beratung und Organisation Mobilitatsmanagementmalinahmen (Verweis MobBauOG)




Planurkunde BP 2500

Stand 06.07.2023
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o= Stadtebauliche Konzeption Entwurf

6= Plan mit Begriindung
Frithzeitige und Umweltbericht
Behdrdenbeteiligung

[ My

o= Auslegungsbeschluss
EE Fachplanungen/-gutachten =/ Baudeputation

K\
Vorstellung Beirat Beteiligung ‘\1
(nicht ffentlich) C@ Behorden + Beirat
1
Vorstellung Beirat 4 Beteiligung der i
() (ffentlich) Offentlichkeit ’,'
Frihzeitige Beteiligung Abwigung der R4
der Offentlichkeit

eingebrachten Belange

Planverfahren £PW Stadtplanung



¢/ Stadtebauliche Konzeption Entwurf

o= Plan mit Begriindung
Friihzeitige und Umweltbericht Plan mit Begrindung und
Behdrdenbeteiligung Umweltbericht

é':-’g Auslegungsbeschluss

EE Fachplanungen/-gutachten 8= Baudeputation s—=] Beschluss durch
" 58—/ Baudeputation
. \
Vorstellung Beirat - \
L : Beteiligung \ Beschluss durch Senat
(nicht Gffentlich) Behorden + Beirat ‘|
() ! Satzungsbeschluss durch

Vorstellung Beirat Beteiligung der i Stadtbiirgerschaft

O (6ffentlich) Offentlichkeit ’,'
Frihzeitige Beteiligung Abwigung der o Rechtskraft
der Offentlichkeit eingebrachten Belange offentl. Bekanntmachung

TR EETTED METED

Planverfahren £PW Stadtplanung



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines Geltungsbereichs sémtliche Festsetzungen
bisheriger Bebauungsplane und ihrer Anderungen auller Kraft.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet "Klinik" festgesetzt. Das Sondergebiet "Klinik”
dient vorwiegend der Unterbringung medizinischer Dienstleistung und Versorgung sowie der klinikbezogenen
Beherbergung, Unterkunft und dem Wohnen. Zul&ssig sind:

* Krankenhauser und sonstige medizinische Anlagen und Einrichtungen,

» Kliniken fiir ambulante und stationére Behandlungen,

* Gebiude, Raume und Praxen fir die der Gesundheit dienenden Berufe sowie Apotheken, Optiker und
Hargerateakustiker,

* Gebaude, Raume und Anlagen fir die klinikspezifische Fort- und Weiterbildung,

* Gebaude, Raume und Anlagen fiir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung der Krankenhauser sowie fiir
die Seelsorge,

* der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie Verkaufseinrichtungen,

* Hospize

* Hoch- und Tiefgaragen fiir Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze der Besucher, Patienten und Mitarbeiter der
Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sowie

+ die dem Sondergebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen.

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung "A" sind erganzend Pflegeheime, Einrichtungen fiir die Kurzzeit- und

Tagespflege sowie Wohngeb4ude, die ganz oder teilweise der Betreuung ihrer Bewohner dienen, zuléssig.

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die fertig hergestellte Fahrbahn-

oberkante der vor der jeweiligen Fassade liegenden StraRenmitte der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrs-

flache, gemessen an der Mittelachse der jeweiligen Fassade.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hhe der baulichen Anlagen durch untergeordnete technische
Aufbauten und Treppenausstiege ist zulassig, wenn diese die maximale zulassige Gebaudehshe um nicht mehr als
2,5 m Uberschreiten und zur Schwachhauser Heerstrafle mindestens 8 m und zu den Gbrigen Seiten mindestens das
doppelte Maf ihrer Hohe von der Gebaudeaullenkante des obersten Geschosses abriicken. Technische Aufbauten,
mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie Treppenausstiege, sind einzuhausen.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit den Mafigaben, dass

e auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig sind,
* eine Grenzbebauung gestattet werden kann, ohne dass von dem Nachbargrundstiick her angebaut werden muss.

Fir Hauseingangsbereiche ist ein Zurlicktreten von den Baulinien auf einer Breite von bis zu 10 m zuldssig. Ein
Uberschreiten von Baulinien und Baugrenzen fiir Uberdachungen von Hauseingangsbereichen ist um bis 2 m
zul#ssig, wenn diese eine lichte Hahe von mindestens 2,30 m freihalten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen und
Baulinien fur Tiefgaragen ist innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind
vollstandig unterirdisch anzulegen.

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Bereiche zuléssig.
Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten fur Rettungsfahrzeuge.
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Fahrradabstellanlagen missen entlang der dffentlichen Verkehrsflache SchubertstralBe einen Mindestabstand
von 3 m zur Straflenbegrenzungslinie einhalten halten. Nebenanlagen zwischen den (berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie den angrenzenden éffentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Regelung des ruhenden Verkehrs sowie Nebenanlagen zum Aufenthalt im Freien.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

An den zur Schwachhauser Heerstralle ausgerichteten Baulinien und Baugrenzen ist durch Stralen- und
Schienenverkehr mit Larmpegeln von bis zu 71 dB(A) tags und bis zu 64 dB(A) nachts zu rechnen. Durch
bauliche oder technische Malnahmen ist sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsraumen entlang der sidlichen
Fassaden ein Innenraumpegel von 35 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht iberschritten wird. Fir Patientenzimmer
gilt zusatzlich die Anforderung, dass durch bauliche oder technische Malnahmen ein Innenraumpegel von 25
dB(A) in der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Der Nachweis der konkret erforderlichen Viorkehrungen und
MaBnahmen ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbringen.

An den zur Georg-Groning-Stralle ausgerichteten Baulinien und Baugrenzen ist durch StraBenverkehr mit
Larmpegeln von 55 bis zu 65 dB(A) tags und von 50 bis zu 55 dB(A) nachts zu rechnen. Daher ist innerhalb des
Bereichs des Sondergebietes "Klinik" mit der Bezeichnung "A" in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Malnahmen, wie etwa schallgedammte Liftungsoffnungen,
sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsiiber bei geschlossenen Fenstern nicht Gberschritten
wird. Des Weiteren ist in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche
MaRnahmen, wie etwa schallgedammte Liftungs6ffnungen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30
dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

Innerhalb des Bereichs des Sondergebietes "Klinik" mit der Bezeichnung "A" ist fiir hausnahe Freibereiche von
Wohnungen, wie Terrassen oder Balkone, durch bauliche Malinahmen, wie etwa Grundrissgestaltung, larm-
absorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maftnahmen, wie Verglasungen der Balkone und
Terrassen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 55 dB(A) tagsiiber bei mindestens einem hausnahen
Freibereich je Wohnung, bei Freibereichen gréRer als 6 m? in einem Bereich von mindestens 6 m? je Wohnung
des jeweiligen hausnahen Freibereichs, nicht Gberschritten wird.

Der Nachweis fiir die Erfiillung der Anforderungen der Nummern 9.1-9.3 hat im Einzelfall im bauaufsichtlichen
Verfahren zu erfolgen. Von den Festsetzungen Nr. 9.1 - 9.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Ersatzpflanzung
sind je ein grolkroniger standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm,
gemessen einen Meter iber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sondergebietes "Klinik" sind mindestens acht standortheimische Laubbaume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm, gemessen einen Meter Uber dem Erdboden, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Anpflanzungen kénnen auf die gemall Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw.
Ersatzpflanzungen angerechnet werden.
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