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Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Geb&dude und stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen vollstdndig nach. (Stand vom 12/2016. Sie hat eine fur den Zweck der
Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Baufeld 4

Bremen, den 28.12.2016 Geolnformation Bremen

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen
vervielfaltigt, umgearbeitet, veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.

(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313 - 64-a-1)
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HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutz-
rechts bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberuhrt.

KENNZEICHNUNG

X X Kennzeichnung der Flachen, deren
P2 X Béden erheblich mit umweltgefahr-
X X denden Stoffen belastet sind.

=X

Im Planbereich ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmagigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit
den zustandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampf-
mittel sicherzustellen.

In dem mit P2 gekennzeichneten Bereich wurde
beim Element Chrom mit 420 mg/kg TS sowohl
der Prufwert fur Kinderspiel als auch der Pruf-

wert fur Wohnnutzung der BBodSchV Uber-
RECHTLICHE GRUNDLAGEN schritten.

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133 zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

_—

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Offentliche Verkehrsflache besonderer

FuR-/Radw.
& Zweckbestimmung: Ful®- und Radweg

Erhaltung von Baumen (nach Abgang zu ersetzen)
StralRenbegrenzungslinie

WA Allgemeines Wohngebiet Erhaltung von Gehdlzstreifen (nach Abgang zu ersetzen)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Flache fur Sportanlagen mit textlich definierter Zweckbestimmung: O e O e Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Gehélzen S ) L
Tennisplatz / Tennis-Traglufthalle ® O @O (nach Abgang zu ersetzen) %_' Fuweg i g;;g%reﬁgii?:'g:}:;gfxEi?:sgﬁzgeggizez:gunSten der
O 0O OO0
0000 Anpflanzung von Hecken (nach Abgang zu ersetzen) Immissionsschutzstreifen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG m hier: Larmschutzwand/-wall (Hohe = 4,5 m)
5 GRUNFLACHEN e,
04 Grundfldchenzahl (GRZ) ) TG Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen (TG)
i Offentliche Grinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: o
Geschossflachenzahl (GF2) ) Spielplatz e Y S = Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen
GH 14,5 Maximale Gebaudehéhe baulicher Anlagen in Metern tber Bezugspunkt 3.53
Begleitgriin Private Grinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: Hohenpunkt in Metern tiber NormallNull (informatorisch)
(privat) Begleitgriin (privat)
Baufeld 1 Bezeichnung von Baufeldern (informatorisch)

oo Abgrenzung von Baufeldern (informatorisch)

Textliche Festsetzungen

1.

10.

11.

12.
121

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise
zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist fur die Errichtung von Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Balkone, Terrassen und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m sind planungsrechtlich
zulassig und werden nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur Balkone und Terrassen ist zulassig, wenn die Tiefe je
Balkon und je Terrasse nicht mehr als 3 m betragt und die Breite je Balkone und je Terrasse auf
maximal 10 m begrenzt ist.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von oberirdischen Aufenthalts-
raumen in anderen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossflache
bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und
sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberucksichtigt.

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Hohe der vor der
jeweiligen Fassade liegenden &6ffentlichen Verkehrsflache "Planstrale”, gemessen an der Mittel-
achse der jeweiligen Fassade.

Die maximale Gebaudehohe kann fur die Errichtung einer Attika um bis zu 0,5 m Uberschritten
werden.

Es sind nur Einzelhdauser und Hausgruppen zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur unterirdisch innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen, ein Uberschreiten der Oberkante der Tiefgarage
gegenuber der angrenzenden Verkehrsflache bzw. Gelandeoberkante (Innenhof) ist unzulassig.
Stellplatze fur Carsharing sind auch oberirdisch sowie au3erhalb der fur Tiefgaragen vor-
gesehenen Flachen zulassig.

Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Tennisplatz / Tennis-Tragluft-
halle" ist die Errichtung einer Tennis-Traglufthalle zulassig. Die Errichtung ist auf den Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 30. April begrenzt.

Larmschutzfestsetzungen

Innerhalb des festgesetzten Immissionschutzstreifens ist eine 4,5 m hohe Larmschutzwand zu
errichten. Das Schalldammmal der Larmschutzwand muss mindestens 25 dB (Rw > 25 dB)
betragen.

Eine Wohnnutzung ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gemaR § 9 Abs. 2
BauGB erst dann zulassig, wenn die Larmschutzwand geman textlicher Festsetzung Nr. 12.1
funktionsgerecht hergestellt ist.

Tagsuber ist aufgrund von Sportlarm mit Larmwerten von > 50 dB(A) bis 60 dB(A) zu rechnen.

Daher ist durch geeignete bauliche MaRnahmen sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber bei geschlossenem

Fenster nicht Uberschritten wird.

Entlang der sudwestlichen Baugrenzen in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufeldern
1, 2 und 3 ist in Folge von Sportlarm ab einer Hohe von 10 m mit AuRenlarmwerten von > 55 bis
57 dB(A) zu rechnen. Daher ist fur einen hausnahen Freibereich je Wohnung (bspw. Terrasse,
Balkon) entweder durch Orientierung zur larmabgewandten Gebaudeseite oder durch bauliche
MafRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass ein Mittelungspegel von
55 dB(A) tags nicht uberschritten wird.

Der Nachweis fur die Erfullung der Anforderungen in den Nummern 12.3-12.4 hat im Einzelfall zu
erfolgen.

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Hecken sind auf voller Lange Hecken aus standort-
gerechten heimischen Gehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,30 m, gemessen uber der
angrenzenden Erdoberflache, herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Gehdélzen sind die
bestehenden Baume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen sowie die weiteren
Flachen auf der gesamten Lange als Baum- und Strauchhhecke mit heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Bestehende Geholzbestande kbnnen einbezogen werden.
Nach Abgang der zu erhaltenden Baume ist ein neuer Baum gleicher Art mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm, gemessen in einem Meter Hohe Uber der Erdoberflache, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen von Baugrundstucken zu 6ffentlichen Flachen sowie zu privaten ErschlieBungs-
wegen sind nur als standortgerechte heimische Laubhecken mit einer Hohe von bis zu maximal
1,8 m, gemessen Uber der Erdoberflache, zulassig. Zaune sind nur durch Hecken verdeckt bis zu
einer Hohe von maximal 1,30 m, gemessen Uber der Erdoberflache, zulassig. Im Bereich von Ein-
und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind zur Freihaltung von Sichtdreiecken Einfriedungen auf eine
Hohe von 0,8 m zu begrenzen.

Die Dacher von Hauptgebauden und Tiefgaragen sind dauerhaft zu begrinen. Die Starke der
Substratschicht der Begrunung muss bei Tiefgaragen mindestens 25 cm betragen. Ausgenommen
von der Begrunung sind Terrassen und Wege zu Hauseingangen.

Die tragenden Konstruktionen der Dachflachen von Hauptgebauden sind statisch so auszubilden,
dass die Errichtung von Solarenergieanlagen maoglich ist.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

In dem mit P2 gekennzeichneten Bereich ist bei zukunftigen Tiefbauarbeiten durch geeignete
technische MalRnahmen (z.B. Bodenaustausch) dauerhaft sicherzustellen, dass die aufge-
fundenen Verunreinigungen keine Gefahr fur die Schutzguter darstellen. Bis zu einer Sanierung
ist die derzeitige Versiegelung in diesem Bereich zu erhalten.

Festsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

Im Plangebiet durfen die AuBenwande der Gebaude nur in grauem Klinker (in Annaherung an die
RAL Farben 7023, 7026, 7030, 7038) oder hellem Putz (in Anndherung an die RAL Farben 9001,
9003) gestaltet werden.

In dem gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlief3lich als Flach-
dacher oder als flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° auszufuhren.

Technische Anlagen und Aufbauten auf den Dachflachen sind mindestens 2 m von den Aul3en-
wanden abzurlcken.

Oberirdische Aufstellplatze von Mullbehaltern sind in die Hauptgebaude oder Nebenanlagen
baulich zu integrieren, sofern ein Sichtschutz nicht durch die Einfriedungen gegeben ist.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Bebauungsplan 2391

fur ein Gebiet in Bremen-Schwachhausen zwischen Schwachhauser Heerstralle und
Scharnhorststraf3e, sudlich der Tettenbornstrale

(Bearbeitungsstand: 25.01.2017)
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Ubersichtsplan

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, den
Im Auftrag
Senatsrat
Dieser Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehrvom .................... bis

................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

ImAUftrag ....oooeeeeeeeeee

Dieser Plan hat im Ortsamt Schwachhausen/Vahrvom .................. bis .
ausgelegen.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

IMmAUftrag ......oooeee

Beschlossen in der Sitzung
des Senatsam .................

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaftam ............................

Senator Direktor bei der
Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
Bremen vom ....................... Seite .........

Bebauungsplan

Planung: Petry
Bearbeitet. Lemke (BPW baumgart+partner)
Verfahren: Brinjes
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Ausbauquerschnitt A-A
Privatflache offentliche Verkehrsflache Privatfliche
Investor Tennisverein ‘ B
,'%‘ Fahrbahn (Mischverkersflache): BK 1,0
Immissionsschutz- 10 cm Betonsteinpflaster 21/10.5 ¢m, grau, shne Fase, DIN 18501, gem. ZTV Pflaster-StB 06
5 TS 200 ™ streifen gem. B-Plan b em Bettung 0/8, gem. TL Pflaster-StB 06
- ’l" - ,|v — ,"’ ' 20 tm Schottertragschicht 0/32, Mineralgemisch Ew= 150 MPa, gem. ZTV SoB StB 04/07
E, b 30| Parkstreifen ° ‘ variabel 31cm Schicht aus frostunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-StB 04/07,
25 £ e Eyz > 100 MPa
% B g 8 = V2
5§ = € | & 0K Planum £y, > 45 MPa
£ 2 e \ £ AV
i3 S £
= 6.00 . > g 65 cm frostsicherer Oberbau
é BaustraBe | ‘ ?; é
5 5 S
g‘ B-T8 S8-18 B-TB’ & g Bausfrafle
5. 25% = 25% .5 o 6 cm Asphalttragschicht CS 0/22, 145 kg/m?, B 50/70
- 20 ¢m Schottertragschicht 0/32, Mineralgemisch En= 150 MPa, gem. ZTV SeB StB 04/07
AR s b T, TR ST EON A 2 2u erhalfende Geholze N em Schicht aus frestunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-St8 04/07,
% 0.60 20 cm Oberboden mit gem@f} B-Plan Ey = 100 MPa
—k 1.00 Rasenansaat (Magerrasen) 0K Planum Eyp = 45 MPa
-©-  NW-Kanal DN 400 (BN 500) Straffenablauf gem. DIN 4052 V
- Lange Baufarm, Nassschlammfang 57 em frostsicherer Gberbau
SW-Kanal DN 250 | -
2 2.35 ) (Ausfihrung D), 300 x 500 mm,
osonll /IL g 0.25/!,/1, |p§|'5/ Aufsatz DLOO
@ s o = Ri: Betonsteinrinne: Betonsteinpflaster 16/16/14 cm
22 £g B3 Z, nach DIN EN 1338, (grau) 2-reihig auf Beton C 16/20
22 22, 2E L3 B-TB:  Befontiefbord: T 10/30 cm nach DIN 438 / DIN EN 1340
& 23 £ Zz
=5 == =& S

Wasser
Trasse

in Beton mit Betonriickenstitze C 16/20

auflerhalb Schnittfihrung
Geh-/ Radweg

8 tm Betonsteinpflaster 21/10.5 cm, grau/rot, shne Fase DIN 18501, gem. ZTV Pflaster-StB 06
. bem Bettung 0/8, gem. TL Pflaster-StB 06
Parkenstreifen: BK 0,3 15¢em Schottertragschicht 0/32, Mineralgemisch Evz= 80 MPa, gem. ZTV SoB St8 04/07
10 m Betonsteinpflaster 21/10.5 cm, anthrazit/grau, ohne Fase BIN 18501, gem. ZTV Pflaster-StB 06 B Schicht aus frostunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-StB 04/07, Evz = 80 MPa
L cm Bettung 0/8, gem. TL Pflaster-StB 06 OK Planum Eve= 45 MPa

20 cm Schettertragschicht 0/32, Mineralgemisch Ey, > 120 MPa, gem. ZTV SoB St8 04/07 7
21em Sthicht aus frostunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-StB 04/07, Ey, > 100 MPa L0 cm frostsicherer Oberbau

OK Planum Ew > 45 MPa

AV4
55 ¢m frostsicherer Oberbau

Seitenstreifen:
10 cm
auf Beton (16/20

Betonsteinpflaster 21/10.5 ¢m, grau, ohne Fase, nach BIN EN 1338, &4-reihig,

Es ist die Anlage zur Baubeschreibung (AZB-HB Jan 18)
des Amtes fir Straflen und Verkehr (Bremen) einzuhalten.

Uberfahrten fir Fahrzeuge bis / uber 75 f zul. Gesamfgewichf

0cm
L ¢m

Betonsteinpflaster 25/25 cm, grau, ohne Fase, DIN 18501, gem. ZTV Pflaster-StB 06 (Radweg in Uberfahrt: 217105 cm, rof)
Bettung 0/8, gem. TL Pflaster-StB 06
15¢em/25¢em  Schottertragschicht 0/32, Mineralgemisch Evz > 120 MPa, gem. ZTV SoB StB 04/07

MNem Schicht aus frostunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-StB 04/07, Evz > 100 MPa
OK Planum Evz > 45 MPa
AV

LOcm /50 cm  frostsicherer Oberbau

Kita Vorflache

Malfstab 1 : 100

10 cm Betonsteinpflaster 21/10.5 ¢m, heidebraun, ohne Fase, DIN 18501, gem. ZTV Pflaster-StB 06
Lem Bettung 0/8, gem. TL Pflaster-StB 06
20 cm Schottertragschicht 0/32, Mineralgemisch Eva= 120 MPa, gem. ZTV SoB StB 04/07
21em Schicht aus frestunempfindlichem Material, F1, SE / SW, gem. ZTV SoB-StB 04/07, Evz2 = 100 MPa
0K Planum Evz= 45 MPa
AV4
55 cm frestsicherer Oberbau

Legende:

Baugrenze
Abbruch

vorhandene Baume

zu fallende Baume

geplante Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr.: 2391

Grenze Gelftungsbereich ErschlieBungsgebiet

Grenze of fentliche Verkehrsflache

zu erhaltene Bdume gemal B-Plan

Seitenstreifen

Parkplatz

Radweg

Gehweg

L

Geh- und Radweg

Kita-Vorflache

Griinflache

(private Flache)

Fahrbahn - Mischverkehrsflache /

af fentliche Grinflache

Bereitsstellungsflache fir Abfallbehalter

Granitbord 12/30 cm
nach DIN 488 / DIN EN 1343
mit Betonriickenstiitze C16/20

Aufpflasterung

Schwachhauser Heerstra&e

Jachsiges
l Milliiahrzeug ENO

2 Reihen Rippenplatten
in Laufrichtung verlegt

geénderte Uberfahrt fiir
Fahrzeuge Uber
7,5t zul. Gesamtgewicht

vorh. Fahrleitungsmast der BSAG

......

Offentliche Griinflache
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