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Situation und Perspektiven Schwachhausen Sremen I

FNP Bremen 2025 Grunschraffur, Gemischte Bauflachen

Bauvorhaben Klimaschutz, Versiegelung, Baumschutz, Stadtbild,
sozialer/bezahlbarer Wohnungsbau

B-Plane und Stadtbild

Aktuelle Projekte I

Innenentwicklung und Gemeinbedarf
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Bau und Verkehr

Bevolkerungsentwicklung Bremen

Einwohner

$55.000

£50.000

535.000

£30.000

Stadt Bremen: Bevolkerungsentwicklung 1983 bis 2012

1983 2012

FIELIPPPI LI FFS PP ®

& & @"'f&@@@n@@@@@

~

Jahr



" Freie
Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr X_ Hansestadt

Zu- und Fortzuge 2003-2012 Bremen

Stadt Bremen: Zu- und Fortziige in den letzten 10 Jahren (2003 bis 2012)
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Generationen / Lebensstile Bremen
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HaUShaIte Bremen

r Umwelt, ogo

Haushaltsgrofle | Deutschland Bremen HH Bremen
absolut

1990 2,25 274.000
2011 202 301.000
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Siedlungsflache pro Kopf... Sremen
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Bremen

Schwerpunkte der Stadtentwicklung
(Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan)

Stadtzentrum

Gesamtstadtische Schwerpunkte: .

- Sicherung Grunsystem
- Zentren- und Nahversorgungskonzept



" Freie
Der Senator fiir Umwelt, °°<>
Bau und Verkehr Hansestadt

Situation und Perspektive Schwachhausen Bremen

01" |‘ '\w ¥ *fl ahe
,@J‘l %) “fw -~w/w, "
m-‘-j'j/m\\\{\\{f%
S e AN W:-'f
X § X
$H

: /x {;
M""“*\-\ -’f’}!s;é

11



Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie
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Burgerpark als groBes Plus Bremen




Innenstadtkonzept Bremen 2025 / Stadtidee
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Uni - Technologiepark Bremen
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Baustruktur in Schwachhausen Bremen

Stadtwald. .
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Kerngedanken

Der Senator fiir Umwelt, Freie

Bau und Verkehr { Hansestadt

Bremen

Der Siedlungsraum wird in der Summe

zuriickgenommen

= Ziele der Innenentwicklung und Reduzierung
des Flachenverbrauches werden eingeldst.

Mit der Aufstellung von LAPRO und FNP werden
= Umweltentwicklung und Stadtentwicklung
zusammengefuhrt.

Die Innenentwicklung wird gesteuert und bietet
Raum fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen
und Gewerbeflachen.



Flachennutzungsplan FNP 2015
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Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
Freiflichen
Wasserflachen
Griinflachen =] Grinflache - Sportplatz
77 Grinflache - Parkanlage =]  Grinfl&che - Badeplatz, Freibad
FE  Grinflache - Dauerkleingérten 71 Grinflache - Friedhof

Flachen fur die Landwirtschaft

Waldflachen

Naturbelassene Flachen/
Flachen mit besonderer landschaftspflegerischer Bedeutung

Naturschutzgebiete (nachrichtliche Ubernahme)
Gruinverbindungen

Grinverbindungen - Planung

Sonstige Darstellungen

Bauflachen mit zu sichernden Grinfunktionen/
besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben

Historische Ortskerne/
Gebiete mit pragendem Altbaumbestand

Zentrale Versorgungsbereiche

Flachen fur Deponien (mit Folgenutzung)

Flachen fur Abgrabungen

Vorrangflachen fur Windkraftanlagen

Vorrangflachen fur Windkraftanlagen (Zwischennutzung)
Vorrangflachen fir Windkraftanlagen (Héhenbegrenzung der gesamten Anlage auf 120 m)
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Belastete Flachen (Altablagerungen)

Uberflutungspolder

Gestaltungsraum Natur- und Freizeitbereich Bremer Westen
Bereiche fiir Ausgleichsmafinahmen

Priifbedarf am Umsteigepunkt Mahndorf

Von der Darstellung ausgenommene Flachen ( gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
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Flachennutzungsplan FNP 2015 Bremen

Ausschnitt im Bereich Parkallee / Schwachhauser Ring und WachmannstraBBe

Baufldche mit zu sichernden F ungsméglichkeiten im
Griinfunktionen Bebauungsplan

Y Erhalt der besonderen ¢kologischen
und dsthetischen Funktionen der
,Il Freiflachen und Grinstrukturen; ggf.
4 durch Neugestaltung im rdumlichen
2.657 ha Zusammenhang

Zustand, Entwicklung, Planungsziel

Eine Neuerung im Fléchennutzungsplan ist die Darstellung von B: hen mit zu sichernden
Granfunktionen.

Die vorhandenen Griinfunktionen in den schraffierten Bereichen, insbesondere der
Erholungswert der Freiflichen, die Aufenthaltsqualitét von FuB- und Radwegen, die
Biotopvernetzung, die lokalklimatische Ausgleichsfunktion sowie die Wasserrlickhaltung und
Regenwasserversickerung sollen im Rahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung nicht
wesentlich vermindert werden. Baugrenzen sollen auf Altb&ume und ihren Wurzelraum
Rucksicht nehmen.

Falls bestehende Baurechte diesem Planungsziel entgegen stehen sowie bei wesentlichen
Anderungen von Art und MaR der baulichen Nutzung sind Bebauungspldne mit
Grianordnungsplan zur Beruckslchngung und ggf. zum Ausgleich oder zur Neugestaltung der
Griunfunktionen In ilen, die durch Gesc ungsbau mit groBem
Abstandsgriin gepragt sind, soll auch unabhangig von Anderungen der baulichen Nutzung auf
Pflege- und Gestaltungskonzepte hingewirkt werden, um die private, gemeinschaftliche und
&ffentliche Nutzbarkeit der Freiflachen zu verbessern.
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Wohnbauflachen 30+ Bremen

Wohnbau-
flichen 30+

Umsetzung bis 2015
. bis 100
. iiber 100

Umsetzung bis 2020
bis 100

iiber 100

. Bezirk Siid Beairk Mitte Beirk West Bezirk Ost Bramen-Nord
Bez | rke 01 Cambrai-Dreieck 07 Neuss Hulsberg Viertel 13 Union-Braersi 22 Mihlenviertel Hom 29 chem. Dewers-Arail
02 Gartenstadt d 08 hi 14 Marcuskaje 23 Mordquartier Tenever 30 Rénnebecker Hafen
03 Schamharst Quartier 2 Abbentorswall Stadtterrassen 15 Hafenpassage 24 Wohn-/Biropark 31 ehem. Hartmannstift
Die Ansprechpartner/-innan 04 Arsten Sidwest 1+2 10 Ansgaritor 16 Wummensied er Strafle Obern euland 32 Eichenhof
fiir die jeweiligen Bezirke 05 Gartenstadt Sad 11 Thomas-Mann-Strabe 17 Gestra 25 Ostl. Ehlersdamm 33 Griines Band Lissum
finden Sie auf der Riickseite. 06 Willakedamm 12 Schwachhauser Heerstr./ 18 Bunte Berse 26 Scholener Strafie 34 Grohner Griin
Schamh 19 k 27 Diedrich-Wilkens-Stralle 35 Billun gstrafie
20 Kaffeequartier 28 Quartier Saarburger Strabe 36 Lesumpark
21 Ritterhuder Heerstrafia 38 Otto-Braun-Strafle

37 DedesdorferPlatz
39 Schuppen 3
40 Boge nstrafia /Waller Wiad

20



Der Senator fiir Umwelt, Freie

Beteiligung der Offentlichkeit S & Mt
Neues Hulsbergviertel
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Gestaltungs-Gremium oo v ™" € Hansestadt
Beispiel Uni Technologiepark
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Baustruktur in Schwachhausen Bremen




" Freie
Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr X_ Hansestadt

Baustruktur in Schwachhausen Bremen

1 Quartiere mit Bremer Hauser
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Baustruktur in Schwachhausen Bremen

2 Einzelhausbebauung
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Baustruktur in Schwachhausen Bremen

Friedhof
Riensberg

i

3 Zeilen



B-Plane innerhalb Stadtteil Schwachhausen

B-Plane innerhalb Stadtteil Schwachhausen
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Der Senator fiir Umwelt, ogo
Bau und Verkehr

rechtsverbindliche B-Pldne

laufende Bebauungsplanverfahren

Ortsgesetze Erhaltungssatzung
Ortsgesetze Erhalt. im Verfahren



§ 34 BAUGB
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- Bauweise

- Grundstiicksflache die
uiberbaut werden soll

Der Senator fiir Umwelt, & Freie
Bau und Verkehr X Hansestadt
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WortherstralBBe
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Bremen

Instrumente zur Steuerung der baulichen
Entwicklung

= Erhaltungssatzung § 172 BauGB
Erhalt der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt

= Aufstellung eines Bebauungsplans § 8, 9 BauGB
Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten § 1 Abs. 5 BauGB

= Ortliche Bauvorschriften § 75 BremLBO
Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung von Bauvorhaben

» Gestaltungsgremium
Erorterung der baulichen Gestaltung mit externer Fachunterstutzung
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Mogliche Bereiche Hansesta
fur eine Erhaltungssatzung




Freie

Aktuelle Projekte R

Bremen

= Grundschule Baumschulenweg

= Wohnprojekt

Thomas-Mann-StralSe

= Wohnprojekt Schwachhauser Heerstralle/

ScharnhorststralRe

= Wohnprojekt
FreiligrathstraRe

=  Private Bauvorhaben
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Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen

» der Klimaschutz

= die Versiegelungsproblematik
» der Baumschutz

= der Erhalt des Stadtbildes

» der soziale Wohnungsbau

ausreichend berucksichtigt werden?

Wie gewahrleistet der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr,
dass bei Bauvorhaben |



Wohnprojekt
Thomas-Mann-Straf3e
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Bremen

Ausschreibung des Grundstiicks mit
folgenden Planungszielen:

= |ntegration einer Kindertagesstatte

= Erhalt oder Ersatz des Bestandsgebaudes

= 25 % Sozialwohnungen

= Energieeffizienzhaus KFW 70

= Umgang mit dem vorhandenen
Baumbestand

= (Carsharing Stellplatze

=  Durchfihrung eines Gutachterverfahrens
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Wohnprojekt sov v @ Hansestadt
Thomas-Mann-Stral3e
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Wo h n p rojekt Bau und Verkehr R Il;lraer:::;tadt
Thomas-Mann-StralB3e

Projektstand
= Verkaufsverhandlungen laufen

= Erhalt des Bestandsgebaude
= Kita mit 4 Gruppen

= Energiekonzept

= (Carsharing Stellplatze
= Erhebung des Baumbestandes

=  Durchfihrung des Gutachterverfahrens
mit 5 Buros




Wohnprojekt
Schwachhauser HeerstraBe / Scharnhorststral3e
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Bremen

Letter of intend
IB Bremen - Sportamt -
SUBV - BTV

~ Grunderwerb

Larmschutz

Auflésung Pachtvertrag

Parken
Temporéare Halle
Energetische Sanierung

Wohnen



Wohnprojekt
Schwachhauser HeerstraBBe / ScharnhorststraBe

Geltungsbereich Baumbestand

Der Senator fir Umwelt,
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Wohnprojekt sound v & Hansestadt
Schwachhauser HeerstralBe / Scharnhorststraf3e

JE N /O ONTE AN

SKIZZE 1 oo riee 4

Grundstiicksflache 10.356 m* -

301

/" Grundfliche Gebdude 2.910 m? -

// _Geschossfliche 8.003 m?

‘Il + Dach

~N
ErschlieBungsflache 2.660 m*’

GFZ 0.77
0.28

Skizze
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WOh n projekt Bau und Verkehr R Il;lraer:::;tadt
Schwachhauser HeerstralBe / ScharnhorststraBe

Ausschreibungsinhalte

P4 = Grundflachenzahl max. GRZ 0,3
Y ~® max. Geschossflache 8.300 gm
' = 2 Geschosse und Dach

R/ . |
ﬁ'?’-::\ s Bauedt / o\ N = 1/3 der Flache fir Baugemeinschaften
Nt - / - YN = Weitgehender Erhalt des Baumbestandes
78 = Carsharing Platze
7 = Offentlicher Spielplatz
" = Gutachterliches Verfahren mit 5 Biiros
\% — Energiekonzept, Energieeffizienzhaus
s A KfW 70
— Regenwasserversickerungskonzept
— Minimierung der Versiegelung
KR N A — Offentlicher Raum mit
P 2o S RN Yy W77 SN Aufenthaltsqualitét

27.02.2014 Abgabefrist der Angebote
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Grundschule Baumschulenweg
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Grundschule Baumschulenweg
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FreiligrathstralBe

Freili"grathstral?:e ,

Wegeverbindung zur

g | 7|
; - Freiligrathstrale
=  Aufwertung des 6ffentlichen

Spielplatzes durch Ablosebetrag

Kurfirstenanes v e kel
B =halle GRZ 04 —— . —— Informelle Darstellung: .
... o & t2om orerses V+E 68 vom 27.03.2012
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Betreuung privater Bauvorhaben sauund Veiahr G Hansestadt
KirchbachstralBe
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Herzlichen Dank! Hanoes

Blick von der Innenstadt
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Zeichenerklarung

it - i i
s -~ W Baulandflachen Bodenrichtwertbeispiele fur Baulandflachen:
4 Alle Bodenrichtwerte fiir baureifes Land (B) beziehen sich auf einen
g erschliefungsbeitragsfreien Zustand. 275 BEB (42103) 45 B (354105) 1:500 B.(11105)
ei,i i W MFH WGFZ 1,4 G f5.000 G1 MK BGH WGFZ 5,0
p Beispiel: 125 i in €im? i
b B ek 180 B SB (383 07) 6,00 E (37109) 200 B (112 03)
(37101)  Nummer der Richtwertzone MI WGH WGFZ 1,1 w S MES
125 B (37101) w Wohnbauflidche [Art der Nutzung]
EFH Ein- und Zweifamilienhduser
W EFH 220 [Ergénzung zur Art der Nutzung]
0,6 wertrelevante Geschossflédchenzaht N .
220  Gn ache in Q B Flachen der Land- und Forstwirtschaft
9,00 i in €/m? Gi
LF Fléchen der Land- oder Forstwirtschaft
Beispiel: 125 i in €/m? icksfla 110 LF (51201) (51201) Nummer der Richtwertzone
B Land istand] GR 55 f50.000 GR Grinland  [Art der Nutzung]
2758 (42103) (371 01)  Nummer der Richtwertzone 55 Grinlandzahl [Bewertung der Bodenschatzung]
Wohnbaufldche [Art der Nutzung] £50.000 o i iz
W MFH WGFZ 1,4 Mehrfamilienhaus = o
X WGFZ 1.4 wertrelevante Geschossflachenzahl
e i "‘"b ;: Art der Nutzung:
y n. 3 . A= Acker
» 359 B wi@fz ‘04) ,\wwﬁﬂ g Entwicklungszustand: R = Griintand
'—«,,. - < B= i;{al:'rsgels I-:nd F = forstwirtschaftiche Fliche
¢ %, . : : ohbaulan
w QMGI H w% FZ 1 ,0‘ : E =Bauerwartungsland Bewertung der Bodenschatzung:
'%% i 4 Ackerzahl
Art der Nutzung: Griinlandzahl

W = Wohnbauflache (EFH)
W = Wohnbauflache (MFH)

= Mischgebiet : i
MK = Kerngebiet M sonstige Flachen

e

i
500 'B zszzﬁ 03_9 G = gewerbliche Baufidche
S = Sonderbaufiache 5 i in €m?
i -, S 5 SF (384 02) SF sonstige Flachen
MFH WG FZ 1 0 1 " SPO (384 02) Nummer der Richtwertzone
Ergénzung zur Art der Nutzung: SPO Sportflachen [Art der Nutzung]

5 <

& . Sfpsgren  EFH = Ein- und Zweifamilienhéuser
Iy i

& %1 MFH = Mehrfamilienhuser

- 3
3 H‘“'E'Ij‘ 5 % WGH = Wohn- und Geschaftshéuser At der Nutzung:
= E BGH = Biiro- und Geschaftshduser - s
o i PG = Private Griinfldche
B‘ (43 2 ﬁ 0 3) < Groghee! : MES = Messen, Ausstellungen, Kongresse KGA = Kleingartenfliche
ia sehiel SPO = Sportfléiche
| 3 W $| —— o *
MI weﬁ WG FZ"1 1 A A e Sanierungs- und Entwicklungszusatz: FH = Friedhof .
G o ’ = R = S FP = Flughafen, Flugplatze
SB= flusster L unter g i
' ! der , und tatsachli A SN = Sondernutzungsflchen
2 g e e EB= Bodenrichtwert, unter Berlicksichtigung
der 1 und tatsachli g — _ Y k
vg; .S.ﬁ Es handelt sich nicht um Anfangs- bzw. Endwerte im Sinne von | ENTW-B = Entwicklungsbereich
§ 154 (2) Baugesetzbuch. SAN-G = Sanierungsgebiet

290 B «{322 02)
G liche Baufléachen:
w EF 4‘*@00 fo;::;njfuflu E'F s pr { t_ itendes Gewerbe, B Bodenrichtwertzonen:

?256“"‘3 (322 02)

3 einfache Di i u.é. )
W EH" ﬁbﬁ K Chﬂds* G2 = Bauland flr reine Bi lige Di i ué. s Grenze des Auswertebezirks
’ ‘{ al G3 = Bauland fir Handel, Geschaftsnutzung u.8.
= S o BEEE i G4 = Bauland fir Verbrauchermérkte u.a. e




