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FNP Bremen 2025 Grünschraffur, Gemischte Bauflächen

Bauvorhaben Klimaschutz, Versiegelung, Baumschutz, Stadtbild, 

sozialer/bezahlbarer Wohnungsbau

B-Pläne und Stadtbild

Aktuelle Projekte

Innenentwicklung und Gemeinbedarf

2

Situation und Perspektiven Schwachhausen



Blick von der Innenstadt

Stadtentwicklung





20121983

Bevölkerungsentwicklung



Zu- und Fortzüge 2003-2012



Generationen / Lebensstile



Haushaltsgröße Deutschland Bremen HH Bremen 
absolut

1990 2,25 2,01 274.000

2011 2,02 1,82 301.000

Haushalte



Siedlungsfläche pro Kopf…



Prof. Dr. Iris Reuther

Senatsbaudirektorin der Freien Hansestadt 

Bremen
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Situation und Perspektive Schwachhausen



Bürgerpark als großes Plus



Innenstadtkonzept Bremen 2025 / Stadtidee
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SÜDERWEITERUNG

Uni - Technologiepark

OSTERWEITERUNG



Baustruktur in Schwachhausen



FNP 2025 (Entwurf)



Kerngedanken

Der Siedlungsraum wird in der Summe 
zurückgenommen
� Ziele der Innenentwicklung und Reduzierung 

des Flächenverbrauches werden eingelöst.

Mit der Aufstellung von LAPRO und FNP werden
� Umweltentwicklung und Stadtentwicklung 

zusammengeführt.

Die Innenentwicklung wird gesteuert und bietet 
Raum für die Entwicklung von Wohnbauflächen 
und Gewerbeflächen.



Flächennutzungsplan FNP 2015



Flächennutzungsplan FNP 2015
Ausschnitt im Bereich Parkallee / Schwachhauser Ring und Wachmannstraße
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Wohnbauflächen 30+



Beteiligung der Öffentlichkeit

Neues Hulsbergviertel



Gestaltungs-Gremium

Beispiel Uni Technologiepark



Baustruktur in Schwachhausen



1 Quartiere mit Bremer Häuser

Baustruktur in Schwachhausen



2 Einzelhausbebauung

Baustruktur in Schwachhausen



3 Zeilen

Baustruktur in Schwachhausen



B-Pläne innerhalb Stadtteil Schwachhausen

B-Pläne innerhalb Stadtteil Schwachhausen



Art der baulichen        
Nutzung

Maß der baulichen     
Nutzung

Bauweise

§ 34 BAUGB



Wörtherstraße



Wörtherstraße

B-Plan 685 vom 29. September 1967



Wörtherstraße

Planung

Straßenansicht Wörtherstraße

Fertigstellung



Instrumente zur Steuerung der baulichen 

Entwicklung

� Erhaltungssatzung  § 172 BauGB

Erhalt der städtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner 

städtebaulichen Gestalt 

� Aufstellung eines Bebauungsplans  § 8, 9 BauGB 

Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung 

gewährleisten § 1 Abs. 5 BauGB 

� Örtliche Bauvorschriften § 75 BremLBO

Besondere Anforderungen an die äußere Gestaltung von Bauvorhaben

� Gestaltungsgremium

Erörterung der baulichen Gestaltung mit externer Fachunterstützung



Mögliche Bereiche 

für eine Erhaltungssatzung



� Grundschule Baumschulenweg

� Wohnprojekt 
Thomas-Mann-Straße

� Wohnprojekt Schwachhauser Heerstraße/
Scharnhorststraße

� Wohnprojekt
Freiligrathstraße

� Private Bauvorhaben

Aktuelle Projekte



Wie gewährleistet der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr, 

dass bei Bauvorhaben

� der Klimaschutz

� die Versiegelungsproblematik

� der Baumschutz

� der Erhalt des Stadtbildes

� der soziale Wohnungsbau

ausreichend berücksichtigt werden?



Wohnprojekt

Thomas-Mann-Straße

Ausschreibung des Grundstücks mit 
folgenden Planungszielen: 

� Integration einer Kindertagesstätte
� Erhalt oder Ersatz des Bestandsgebäudes 
� 25 % Sozialwohnungen 
� Energieeffizienzhaus KFW 70
� Umgang mit dem vorhandenen 

Baumbestand
� Carsharing Stellplätze 
� Durchführung eines Gutachterverfahrens



Wohnprojekt

Thomas-Mann-Straße



Wohnprojekt

Thomas-Mann-Straße

Projektstand

� Verkaufsverhandlungen laufen

� Erhalt des Bestandsgebäude 
� Kita mit 4 Gruppen 

� Energiekonzept

� Carsharing Stellplätze 
� Erhebung des Baumbestandes

� Durchführung des Gutachterverfahrens 
mit 5 Büros 



Wohnprojekt

Schwachhauser Heerstraße / Scharnhorststraße

Letter of intend
IB Bremen - Sportamt -
SUBV - BTV

Letter of intend
IB Bremen - Sportamt -
SUBV - BTV



Wohnprojekt

Schwachhauser Heerstraße / Scharnhorststraße

Geltungsbereich                                                              Baumbestand



Wohnprojekt

Schwachhauser Heerstraße / Scharnhorststraße

Skizze



Wohnprojekt

Schwachhauser Heerstraße / Scharnhorststraße

Ausschreibungsinhalte

� Grundflächenzahl max. GRZ  0,3
� max. Geschossfläche  8.300 qm 
� 2 Geschosse und Dach

� 1/3 der Fläche für Baugemeinschaften
� Weitgehender Erhalt des Baumbestandes
� Carsharing Plätze 
� Öffentlicher Spielplatz
� Gutachterliches Verfahren mit 5 Büros

− Energiekonzept, Energieeffizienzhaus  
KfW 70 

− Regenwasserversickerungskonzept
− Minimierung der Versiegelung
− Öffentlicher Raum mit 

Aufenthaltsqualität 

27.02.2014 Abgabefrist der Angebote 



Grundschule Baumschulenweg



Grundschule Baumschulenweg

Entwurf



Erhebungsbogen Energie + Nachhaltigkeit

Grundschule Baumschulenweg



Freiligrathstraße

� Wegeverbindung zur 
Freiligrathstraße

� Aufwertung des öffentlichen 
Spielplatzes durch Ablösebetrag

V+E 68 vom 27.03.2012



Betreuung privater Bauvorhaben

Kirchbachstraße



Blick von der Innenstadt

Herzlichen Dank!



Grundstückswerte

Geodatenservice 

bei GeoInformation Bremen



Grundstückswerte


